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Késziilt: Tofej kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2024. szepte_x_nbe;'_iﬁlfgﬁﬁé' tofeji
Ko6zosségi Hazban (Tofej, Rakoczi u. 15) 11%° 6rai kezdéssel megtartott rendkiviili tilésrol

Jelen vannak:
¢ Horvath Zoltan polgarmester
o Lakatos Lajos Gy6rgy alpolgirmester
e Olasz Janosné képviseld
e Soods Laszlé képviseld
Tanacskozasi joggal:

e (Csordasné Varga Piroska

Horvath Zoltdn polgarmester kdszonti a megjelentek, megallapitja, hogy a képviselétestiilet
hatarozatképes.

Tekintettel a napirend fontossagira az ilés telefonon keriilt Osszehivasra, A
szerz6désmodositassal kapesolatos anyag e-mailben kikiildésre keriilt.

Napirendi pontok

1./ 2nd-GPI Kft - Téfej Onkormanyzat kozotti szerzédés modositas és jelzélogszerz6dés
elfogaddsa
2./Bursa Hungarica Felséoktatasi Onkormanyzati 6sztondijrendszerhez csatlakozés

1./ 2nd-GPI Kft - Téfej ﬁnlégrménxzat kozotti szerzodés modositds és jelzdlogszerzddés
elfogadasa

Horvath Zoltdn: Napelem park beruhizissal kapcsolatos szerzoédés modositassal, tegnap
aljegyz6 asszony és Horvath Laszl6 tigyvéd elkiildte mindenkinek a végleges tervezetet. Amit
kértiink médositasok, részben elfogadasra keriiltek, és bedolgoztdk a szerz6désbe. Kéri a
jelenlévok véleményét.

Lakatos Gyorgy: Az tgyvéd ur altal leirtak alapjan a szerzédés elfogadasat javasolja. az is
megfogalmazésra keriilt, hogy amennyiben nem irjuk ald a jelen szerz6dést, az
szerzOdésszegésnek mindsiilhet, akdar, és annak nem belathato kovetkezményei vannak. Viszont
a szerzbdés elfogadisa az ligyvédi szakvélemény alapjan az O6nkormanyzat részére
elrelathatéan pénziigyi és egyéb problémakat nem okozhat.

Olasz Jénosné: A szerzbdés alairasa, az onkormanyzatra nincs negativ hatassal. Tamogatja
képvisel6tarsa javaslatat.

Sods Ldszld: A legjobb megoldas ha alairjuk a szerz6dést. Viszont a legnagyobb probléma az
el6szerz8déssel volt. Nem egyediil kellett volna targyalni ilyen horderejii ligyben a beruhazoval
a polgarmesternek.

Horvath Zoltan: Nem érzi magat hibasnak. Az akkori szerz6désrdl is mindenki tudott. az anyag
mindig, mindenkinek kikiildésre keriilt. El6szor vasarlasrol volt sz0, csak cég nem vehetett,




vehet terméfoldet, ezért dontéttiink a bérbeadas mellett. 2020-ban kb 1 MFt volt a terméfsld
hektarja. Ezért kozosen a bérlovel 10 MFt-ba hatéroztuk meg a ,,meghivsulasi kotbért”.

Soos LdszIé: Hibaztunk abban is, nem biztunk meg tigyvédet, a szerzédés atnézésére.

Lakatos Gyorgy: Nem kell visszamutogatni. K6z6s dontés sziiletett 2020-ban is. A végleges
felel6sség mindig a regnalé polgarmestert illeti, de testiileti déntés volt.

Horvdth Zoltan: Ha nincs testiileti felhatalmazas nem ir alé szerzédést.

Lakatos Gyérgy: Ugy gondolja, j6l jar az 6nkormanyzat a szerz6dés alairasaval hiszen hosszi
tavon pénzt fog hozni.

Horvath Zoltan ismerteti az tigyvéd ur 4altal megfogalmazott 6nkorményzati hatarozat
javaslatot, amit javasol elfogadni.

A testiilet 4 igen szavazattal meghozta a kovetkezé hatarozatot:

51./2024.(IX. 11) Képviselotestiileti HATAROZAT

A Képviseld-testiilet

2nd-GPI Korlitolt Felelsségii Tarsasag, mint Bérlé kezdeményezésére a 2020.
november 27-én megdllapodis termdfold ingatlan végleges mds célii hasznositdsdrél
és bérleti szerzidés, jelzilogjogot alapité szerzédés elnevezésii megallapodas
modositasét elfogadja a naperémii-projekt mieldbbi megvalésuldsa érdekében.

Ennek érdekében az aldbbi dontést hozza:

a.) Tofej kiilteriilet 0237/10 helyrajzi szém alatti ingatlannal kapcsolatban a képviseld-

testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy irja ala a megkiildott tervezetek szerinti
széveggel a megdllapodds termdfold ingatlan végleges mds célii hasznositisdrel
és bérleti szerzédés és jelzdlogjogot alapité szerzidés egységes szerkezetben
torténd 1. szdmii médositisa és megdllapodds termdfild ingatlan végleges mds céli
hasznositisdrol és bérleti szerzédés, jelzdlogjogot alapité szerzédés elnevezésii
okiratokat.

Felel6s: Horvath Zoltan polgarmester
Hatarid6: azonnal

2./ Bursa Hungarica Felsgoktatdsi Onkormanvyzati osztondijrendszerhez csatlakozas

Horvdth Zoltdn: Az €l6z6 évekhez hasonléan az Onkorményzat csatlakozhat a hatranyos
szocialis helyzetii felsdoktatasi hallgatok, illetéleg felsdoktatasi tanulmanyokat kezdé fiatalok
tamogatasara létrehozott Bursa Hungarica Fels6oktatdsi Onkormanyzati Osztondijrendszer
2025. évi palyazati fordulojahoz.

A Bursa felsdoktatasi 6sztondij havi 15000.- Ft az aktiv hénapokban ,ezt a dontést meg kell
erdsiteni

Javasolja, hogy hatrozattal erésitsék meg a szandékot.

A képviselotestiilet 4 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

52./2024. (IX.11) szimu 6nkormanyzati HATAROZAT




Téfej kozség Onkormanyzati KépviselStestiilete csatlakozik

a hatranyos szocialis helyzetli felsdoktatasi hallgatok, illetleg felsGoktatasi
tanulményokat kezd6 fiatalok tAmogatasara létrehozott Bursa Hungarica
Felséoktatasi Onkorményzati 6szténdijrendszer 2025. évi palyazati
forduldjahoz.

Az Onkorményzat a tanulék aktiv hénapjaira havi 15.000.- Ft timogatast ad.
Kérik az aljegyzét a sziikséges intézkedések megtételére.

Felel6s :Horvath Zoltan polgarmester

Pappné Varga Angéla aljegyz6

Hataridd: 2024 szeptember 30.

Horvath Zoltan megkoszoni, az 5 éves munkat, akar a megfogalmazott kritikakat, akar a
tamogatast. A ciklus végéig tobb testiileti {ilést nem kivan 6sszehivni. Megkéri So6s LaszI6t,
szeptember 30-an 12.00 érara j6jjon be a hivatalba az atadés dtvétellel kapcsolatban.

A hivatalos atadas-atvétel a Zala Varmegyei Kormanyhivatallal kozdsen 2024. oktober 09-én
lesz.

Olasz Janosné szintén megkdszoni, hogy részt vehetett a testiileti életben, €s tovabbi jo
munkat kivan.

Miutan tobb kérdés, felvetés nem volt a polgarmester a testiileti tilést 11 6ra 30 perckor
bezarta.
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JELENLETI IV

A Téfej Kozség Onkormdnyzata Képviseldtestiiletének
2024. szeptember 11-én 11" orakor tartott testiileti iilésrol

Polgarmester:

Horvdth Zoltin

Képviselok:

Lakatos Lajos Gyérgy alpolgdrmester
Olasz Jinosné

Sods Ldszlo Jozsef

Toth Gabor

Tandcskozdsi joggal meghivottak
Csaszar Lasz16 jegyz6

Pappné Varga Angéla aljegyz6
Csordasné Varga Piroska foea.

Tofej, 2024. szeptember 11..
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MEGALLAPODAS TERMOFOLD INGATLAN VEGLEGES MAS CELU HASZNOSITASAROL
ES BERLETI SZERZODES ES JELZALOGJOGOT ALAPITO SZERZODES EGYSEGES
SZERKEZETBEN TORTENO 1. SZAMU MODOSITASA

Jelen szerz8dés Iétrejott egyrészrol Téfej Kézség Onkormdinyzata (székhely: 8946 Tofej, Rakdczi u.
15., adészam: 15432371-2-20) mint bérbeadd (,,Bérbead6), masrészrol 2nd-GPI Korldtolt
Felelsségii Tarsasag (aktualis adatai: székhely: 1075 Budapest, Madach Imre 1t 14. A. ép. 9. em.;
Cg. 01-09-387566, ad6szama: 28848893-2-42; képviseli a Green Power Investment s.r.0. nevében
Daniel Pacik ligyvezetd helyett meghatalmazas alapjan: dr. Nagy Béla David meghatalmazott) mint
bérld (,,Bérlé”) kozott az alulirott napon és helyen az aldbbiak szerint.

I. Preambulum
1./ A Felek rogzitik, hogy:

* a Berbead6 kizarélagos 1/1 hanyadi tulajdonat képezi a Tofej kiilteriilet 0237/10 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 29.942 m2 nagysagu szant6 miivelési 4gu ingatlan (,,Ingatlan™).

e 2020. november 27. napjan ,.term6f5ld ingatlan végleges mas céli hasznositasarél és bérleti
szerzOdés, jelzalogjogot alapito szerz6dés” cimen szerzédést kotottek az Ingatlan
vonatkozaséban (,,Eredeti Szerzédés”)

* az Fredeti Szerz8dés egyes rendelkezései nem egyértelmiiek, valamint nem tiikrézik a Felek
valés akaratdt, mivel a Felek eredeti szdndéka az Ingatlanon a Bérls altal megvalésitando
(lentebb definilt) Projekttel kapcsolatos jogaik és kotelezettségeik eldszerzédésben, majd az
Ingatlan mivelésbdl torténd végleges kivonasat kovetden végleges bérleti szerzddésben
torténd rendezésére és szabalyozasara vonatkozott.

A fentiekre tekintettel a Felek a jelen egységes szerkezetbe foglalt modositast fogadjak el
(-Elészerzédés™) (a jelen modositassal érintett rendelkezések ddlt betiivel keriilnek megjeldlésre),
amely Elészerzédés keretében kivénjék az egyiittmiikidésiiket szabéalyozni.

2./ A Bérbeads kijelenti, hogy a Bérl ltal az Ingatlanon tervezett naperoémii-projektr6l tudomdsa van,
kijelenti tovabbd, hogy a naperémii-projektet tamogatja (.., Projekt”), az a gazdasigi céljainak
megfelel, iizleti stratégidjaba illeszkedik. A Bérbeadd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Bérld a
Projekt keretében sajat forrasbol megvaldsulé fotovoltaikus erémiivet Ktesitsen, a hozza tartozé
napelem-park, a kapcsolé és atalakitoberendezések, egyéb kiszolgald létesitmények, valamint a
villamos energia kozcélii halozatba torténé betdplaldsahoz sziikséges berendezések elhelyezésével
(tovabbiakban: ,JErémii”). A Bérbeads eziiton a Projekt kivitelezésének elvégzéséhez kifejezetten és
visszavonhatatlanul hozzdjdrul, a Bérld jogosult a Projektet zavartalanul megvaldsitani, a Projektet
annak elkésziiltét kovetden zavartalanul sizemeltetni, amely tekintetben a Bérbeads kiteles a Béridvel
egyiittmiikodni. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérleményen létesitésre keriild felépitmények,
berendezések, létesitmények, miitdrgyak a Bérl tulajdonat képezik.

3./ A Bérbead6 tudomassal bir arrél, hogy a tervezett naperémi csak akkor kezdheti meg a mikodését,
ha az Ingatlan végleges mas céli hasznositasirdl az ingatlaniigyi hatosag dontétt. A Bérld vallalja,
hogy a 2007. évi CXXIX tv. 12.§-ban foglalt eljérast megfelelé hataridében kezdeményezi és az
eljarassal felmeriild koltségeket vallalja. A Felek rogzitik, hogy a foldvédelmi jarulékot a fenti térvény
22.§ (3) bekezdésére figyelemmel a Bérlének kell megfizetnie.

11 Az Eloszerzodés tdrgya, eldfeltételek

1./4 jelen ElSszerzédésben rogzitett feltételek alapjdn megkitends Végleges Bérleti Szerz6dés alapjdn
a Bérbeado Bérls részére bérbe adja, Bérls pedig bérbe veszi az Ingatlant és Bérleti Dijat fizet a
Bérbeaddnak. Jelen ElGszerzédés aldirdsdval a Felek a polgdri torvénykonyvrdl szélo 2013. évi V.
torvény (a ,Pth.”) 6:73. § rendelkezéseinek megfelelden megdllapodnak, hogy a jelen
Elbszerzédésben rogzitett feltételek teljesiilése esetén és a jelen Eldszerzédésben rogzitett feltételek
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alapjan egymassal Végleges Bérleti Szerzddést kitnek. A Felek a Végleges Bérleti Szerzédés részletes
Jeltételeinek, valamint a Végleges Bérleti Szerz6dés meghotéséig terjedd idtartamra vonatkozé
egyiittmikodésiik részletes szabdlyainak rogzitése érdekében a jelen ElGszerzédést kotik.

2./ A Felek a jelen Elfszerzodés aldirdsaval megdllapodnak, hogy az aldbbi eldfeltételek (az
»Eldfeltételek”) megfeleld teljesiilése esetén az utolsékent teljesiil Eldfeltételrdl szol6 értesités mdsik
Fél ditali kézhezvételétdl szamitott beliil egymdssal végleges bérleti
szerzodést kotnek az Ingatlan bérlete vonatkozdsaban a jelen Elszerzédésben Joglalt feltételekkel
lényegében megegyezd feltételrendszerrel (,, Végleges Bérleti Szerzidés ”):

2.1 a Projekt keretében az Ingatlanon megvaldsult Erémii iizembe helyezése megtortént és az
Erdmiire vonatkozéan a végleges haszndlatbevételi engedély kibocsdtdsra keriilt;
2.2.  az Ingatlan kivondsra keriilt mezégazdasdgi mitvelési aldl, és , kivett” mitvelési dg alatt van

nyilvantartva az ingatlan-nyilvantartasban;

2.3. rendelkezésre dll az Ingatlan hiteles tulajdoni lapja, amely igazolja, hogy:

@) a Bérbeado az Ingatlan 1/1 ardnyi tulajdonosa;

(i) az Ingatlan — az Ingatlan tulajdoni lapjdn jelen ElGszerz6dés aldirdsa napjdn bejegyzett, és a
XII. 2. pontban meghatirozott terhektdl (illetve a BérlS javdra alapitott birmely egyéb Jogtol)
eltekintve — per-, teher-, és igénymentes, ideértve bdarmely harmadik személy elévdsdridsi vagy vételi
Jjogat,

(ii)  a XIl. 2. pontban meghatdrozott terhek megfelelSen bejegyzésre, illetve feljegyzésre keriiltek
az ingatlan-nyilvantartéasba, és az Ingatlan tulajdoni lapjan viltozatlan forméban szerepelnek; és

(iv) az Ingatlan tulajdoni lapjdn elintézés alatt allo kérelem széljegy formdjdban sem szerepel.

A Felek kotelesek irasban (email elegendd) értesiteni egymdst a fenti Eldfeltételek teljesiilésérdl az
egyes Eldfeltételek teljesitését kivetd 20 (hisz) munkanapon beliil.

A Felek rogzitik, hogy a fentebb felsorolt bdrmelyik Eldfeltételtél a Bérls sajdr beldtdsa szerint
barmikor eltekinthet, ami nem érinti a jelen Elbszerz6dés érvényességét és teljes hatdlydt. Ebben az
esetben az adott Eldfeltétel teljesitettnek minGsiil.

2./ A Felek kifejezetten tudomasul veszik, hogy a jogalkalmazok, hatésagok gyakorlatétél fiiggben a
termdfold végleges mas célu hasznositdsa hosszabb ideig is eltarthat, nem kizarhato, hogy erre csak
azt kovetden keriil sor, hogy az Erémii hasznalatbavételi engedélyt kapott. A Felek ezt tudomasul
veszik.

3./ A Bérld koteles az illetékes foldhivatal dltal megdllapitott vagy az Ingatlan mivelési dg
vdltoztatdsdhoz sziikséges fizetési kitelezettségeket (illeték, igazgatdsi szolgdltatési dij) kozvetleniil
megfizetni az illetékes foldhivatal részére.

4./ A Felek megdllapodnak, hogy a Bérbeads feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul az
Ingatlan mezégazdasdgi milvelés alél torténd kivondsdhoz, és a Bérls kérése alapjén az ahhoz
szitkséges valamennyi nyilatkozatot vagy hozzdjdrulist, vagy meghatalmazést haladéktalanul megad.
A Felek megdllapodnak abban is, hogy a mitvelés aldl térténé kivonds dsszes koltségét a Bérld viseli.

III. A bérlet célja és a Bérlet Idotartama

1./ A Felek megdllapodnak, hogy a Végleges Bérleti Szerzédésben az Ingatlan haszndlatdt az aldbbiak
szerint fogjak meghatdrozni:
a. A Bérig vallalja, hogy az Ingatlant a bérlet céljdval 6sszhangban naperémii épitésére, annak
iizemeltetésére és ahhoz kapcsolodo kiegészitG tevékenység céljdra haszndlja.
b. A Bérld az Ingatlan teriiletén nem haszndlhat olyan anyagokat, eljdrdsokat és berendezéseket,
amelyek az alkalmazando jog és a vonatkozé szabvinyok szerint megengedett mértéket
meghaladdan kdrositidk a kérnyezetet.



c. A BérlG felel a BérlG alkalmazottai, beszdllitdi, szerzédéses partnerei, latogatéi illetve a Bérl
érdekkorébe tartozo minden mds személy dltali betartdsdért, illetve annak biztositdsdért, hogy
az Ingatlanon munkikat és egyéb tevékenységeket, amelyek végzéséhez az alkalmazandé
Jogszabdlyok szerint képesités sziikséges, csak a megfelelS és érvényes képesitéssel rendelkezd
személyek végezzenek. _

d. A Bérig koteles indokolatlan késedelem nélkiil értesiteni a Bérbeadot a Bérleményben
keletkezett barmely kdrrél, és a Bérleményben bekivetkezett kdrok enyhitéséhez sziikséges
valamennyi ésszerii intézkedést megtenni (ide nem értve a Projekt megvalisitdsival
kapcsolatosan elvégzett munkdlatokat).

2./ A Felek megdllapodnak, hogy a Végleges Bérleti Szerzédést annak aldirdsdtol szémitott 15
(tizendit) éves hatdrozott idétartamra kitik (a ,, Bérlet Iddtartama”). A Felek megdllapodnak abban,
hogy a Bérbeado a Végleges Bérleti Szerzédést rendes felmonddssal nem mondhatja fel.

3./4 Bérl6 a Bérlet IdGtartamdt jogosult meghosszabbitani egyoldaliian 5 (6t) évvel (a , Kiegészits
Bérleti Idiszak™) a Bérlemény egésze tekintetében a Bérbeads részére a Bérlet Idbtartama lejartdt
legalabb 6 (hat) hénappal megelézéen a Bérbeadonak kiildétt frdsos értesitéssel. A Kiegészits Bérleti
Idészak alatt a Végleges Bérleti Szerzddés rendelkezései valtozatlanul irdnyaddk és alkalmazandok a
bérlet tekintetében.

4./ A Felek megdllapodnak, hogy a Bérlet ld6tartama (illetve KiegészitG Bérleti IdGszak) lejartat
megeldzden johiszemil egyeztetéseket folytamak a bérleti jogviszony tovdbbi idGtartamra vonatkozé
kiterjesztésérdl, illetve annak ennek feltételeirGl.

1V. Bérleti Dij és egyéb koltségek

1./ 4 BérlG a Végleges Bérleti Szerzidés megkitésének napjardl annak megsziinésének napjdig bérleti
dijat (a "Bérleti Dij") kételes a Bérbeaddnak fizetni az alabbiak szerint.

2./A Bérleti Dij mértéke 500.000. Ft, azaz Otszizezer forint évente és hektaronként, vagyis az Ingatlan
vonatkozdasdaban évente 1.500.000. Ft, azaz egymillié-Gtszdzezer forint.

3./ A Felek megdllapodnak abban, hogy a Bérleti Dijat minden évben, annak fordulénapjan, a KSH
dltal kozzétert épitGipari termeldi drindex alapjdn megemelik azzal, hogy alapnak a fenti IV.2. pont
szerint indexdlt Bérleti Dijat tekintik. Amennyiben az index negativ eldjelii vagy nulla, a Bérleti Dij
mddositdsra nem keviil.

4./A Felek kijelentik, hogy a BérlG a Felek eddigi egyiittimikodésére tekintettel 2023.12.15. napjin
banki dtutalds utjan a Bérbeadd részére megfizetett, 5.602.500 Ft (Stmillié-hatszdzkétezer-6tszdz
Jorint) Osszeget (3 évi Bérleti Dijnak megfeleld sszeg x 1,245-6s épitGipari termelGi drindexszel)
dtaldnykompenzacioként, amely a Bérleti Dij dsszegébe és az aldbb definidlt Ataldnykompenza’cié
osszegébe beleszamit. Erre tekintettel a Bérbeads kijelenti, hogy a jelen ElGszerzédés aldirdsdnak
napjan a Bérlovel szemben semmilyen tovdbbi kovetelése vagy egyéb igénye nincs (ideértve azt is,
hogy az Ingatlanon, illetve a Bérbead egyéb ingatlanjain a Projekt megvaldsitdsa érdekében létesitett
vezetékjog alapitdsdért kdrtalanitdsra nem tart igényt).

5./ A Bérld a Végleges Bérleti Szerz6dés szerinti, az adott naptdri évre vonatkozé Bérleti Dijat elére, a
Végleges Bérleti Szerzédés megkotésének els évében a Végleges Bérleti Szerzédés megkitésének
napjat kovetd 45 (negyvenit) napon belil, a Végleges Bérleti Szerzddés megkitésének napjat
magaban foglalé naptdri évet kovetl évidl kezdédéen ezen nap mindenkori évforduldjénak napjdig
kiteles megfizetni. Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezettség nem az adott naptiri év teljes
részére dll fenn, ugy Bérlé az idGardnyosan jdré dsszegii Bérleti Dijat kiteles megfizemni.

6/ A Felek rogzitik, hogy a Bérleti Dij a jelenlegi piaci viszonyok figyelembevételével, johiszemi
targyaldsaik eredményeként keriilt megéllapitédsra. Tekintettel a fentiekben foglaltakra, a Felek



kifejezetten kizarjak a felt(ind értékaranytalansag alkalmazAsat, mint megtamadasi lehetséget a Ptk.
6:98. § (2) bekezdésével Gsszhangban.

8./ A Bérld kiteles a bérlet céljdval kapcsolatos valamennyi kéltséget viselni, amelyek megfizetésére a
Bérbeadd semmilyen jogcimen nem kotelezheté. A Bérls viseli a Projekitel létrejové épitmeények,
milvek utdni kiszterheket (pl.: épitményado, stb.), ideértve valamennyi olyan kozterheket is, amelyeket
a Projekt megvaldsitdsdbol, vagy a jelen ElGszerz6dés teljesitésébdl kifolydlag keletkeztek.

9./ A fenti 1V.8 ponttol fiiggetleniil a Bérbeads koteles az Ingatlan tulajdondval kapcsolatos minden
egyéb koliséget, kozterhet (pl. mez66ri hozzdjarulds, viziigyi hozzdjdrulds, helyi add/ telepiilési adé
stb.), adot, dijat, illetéket viselni (amennyiben ilyenre kiteles).

10./ A Felek megdllapodnak, hogy a BérliG a Végleges Bérleti Szerzédés megkétéséig a Bérleti Dij
osszegével azonos dsszegii dtaldny kompenzdciot koteles fizetni a Bérbeaddnak, a Bérleti Dij fizetésére
irdnyado szabdlyok szerint (,, Ataldnykompenzdcio”).

V. A Projekt elékészitése és megvaldsitdsa, valamint a Felek jogai és kitelezettségei

1./. A Felek rogzitik, hogy Bérbead6 a Végleges Bérleti Szerzédés megkotéséig koteles az Ingatlan
allagit megorizni, tovabba koteles tartézkodni minden olyan atalakitastol, amely a Projektet
hétranyosan befolyasolhatja, igy kiilondsen, de nem kizarolagosan a Bérbeadé nem helyezhet el sem
felszin alatt, sem pedig felszin felett épitményt az Ingatlanon, a f51d felszin sikjat nem véltoztathatja
meg, pl. nem létesithet banyatavat, vagy egyéb médon sem tavolithatja el a foldet az Ingatlanrol, az
Ingatlanon nem helyezhet el veszélyes hulladékot, épitési tormeléket, az Ingatlan hasznélatit sem
ingyenesen, sem ellenérték fejében méasnak nem engedheti 4t. A Bérbeadé kotelezettséget vallal arra,
hogy a sajat tulajdonat képez6, a jelen Elészerz6dés targyat képezd Ingatlannal szomszédos ingatlanon
nem folytat olyan tevékenységet, amely az Erémii megvaldsitasit vagy mikodését hétranyosan
befolyéasolja, igy kiilonGsen nem helyez el olyan épitményt, amely az Ingatlan benapozottsagat
befolyasolja. Ugyanakkor a Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé és a Bérls 4ltal feljogositott
személyek a Projekt elokészitése érdekében az Ingatlan teriiletére barmikor beléphetnek és a Projekt
megvalositdsa érdekében elckészité és egyeh kivitelezési munkdlatokat végezhenek, azonban a
mezbdgazdasagi munkak elvégzését nem akadalyozhatjak.

2./ A Bérbeadé kételezettséget véllal arra, hogy ha a Bérlé a Projekt megvalositasahoz sziikséges
telekalakitasi eljardsok lefolytatisat vagy az Ingatlan megosztasat kezdeményezi, ugy a Bérbeadd
véltozatlan tulajdonosi jogalldsanak fenntartisa mellett a telekalakitasokhoz sziikséges
nyilatkozatokat, hozzajarulasat kiilon koltség felszamitasa nélkiil és a leheté legrovidebb idében beliil
megadja és a sziikséges okiratokat aldirja.

3./ A Bérlé tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy ha a Projekt megvalositdsdhoz vezetékjog
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése sziikséges, akkor a Bérbeado a vezetékjog bejegyzéséhez a lehetd
legrévidebb idén beliil frdsban kiilon koltség vagy kartalanitas nélkiil hozzajarul és egyiitimiikdik a
csatlakozasi pontig sziikséges vezetékjogok bejegyzése érdekében.

4./ A Végleges Bérleti Szerz6dés alapjan a BérlG jogosult az Ingatlan teriiletére a hét minden napjan,
0-24 ordban bejutni, ott tartézkodni és kizlekedni. A Végleges Bérleti Szerzédés alapjan a Bérld
Ingatlanra torténd bejutdsdt és benntartozkoddsdt a Bérbeads nem korldtozhatja. A Végleges Bérleti
SzerzGdés alapjan a Bérlé koteles az Ingatlant a bérlet céljdnak megfelelden a téle mindenkor
elvarhato fokozott gondossiggal haszndlni. A Végleges Bérleti Szerzédés alapjdn a Bérld a Ptk. 5.5.
$-a szerinti birtokvédelemre jogosult a Bérbeadoval szemben is.

5./ A Bérl6 sem a Bérleményt, sem annak barmely részét nem haszndlhatia a Jjelen ElGszerzédésben és
a Végleges Bérleti Szerzédésben meghatdrozott céloktdl eltéré semmilyen egyéb célra a Bérbeads
eldzetes irdsbeli hozzdjdruldsa nélkil. A bérlet céljanak megfelelé haszndlathoz sziikséges minden
engedély elGzetesen és megfeleld idSben torténd beszerzése a Bérls feladata és kotelezettsége.



6./ Az Ingatlan Béris diltal 1orténd haszndlatanak, birtokidsdnak és iizemeltetésének, tovabba a Bérlo
dltal az ott végzett vagy dltala ott engedélyezett barmilyen tevékenységnek mindenkor folyamatosan
meg kell felelnie valamennyi Magyarorszdg teriiletén az adott idépontban hatdlyos jogszabdlynak, a
Bérié dltal az Ingatlanon végzett tevékenységekre vonatkozo illetékes hatosagok vonatkozo
engedélyeinek és hatdrozatainak, és az nem veszélyeztetheti vagy kdrosithatja az Ingatlant (azon tul,
hogy a Bérld jogosult a Projekt megvalésitdsa érdekében valamennyi sziikséges munkdlatot elvégezni).

VI. Birtokdtruhdzas

1./A4 Felek rogzitik, hogy a BérlG a jelen ElGszerz8dés aldirdsanak napjan a Bérlemény birtokdban van
és jelenleg is folytatia a Beruhdzds megvaldsitasat, igy a Végleges Bérleti Szerzddés vonatkozdsdban
nem lesz sziikség kiilon birtokbaadasi eljardsra.

2./ A Végleges Bérleti Szerz6dés alapjan a Bérls a Végleges Bérleti Szerzodés megsziinésének napjdig
Jjogosult a Bérlemény kizardlagos birtoklasdra és haszndlatira a Projekt megvalositasa, fejlesztése és
iizemeltetése céljabol.

VII. Az Eloszerzodés felmonddsa
1./ A BérlG az alabbi esetekben jogosult felmondani a jelen ElGszerzédést:

a. bdrmilyen, a Projekt megvaldsitasdhoz sziikséges — a jelen ElGszerzédés korén kiviil dllo —
tovabbi feltétel nem teljesiil, illetGleg mds olyan kériillmény meriil fel, amely a BérlG észszerii
megitelese szerint a Projekt megvalositasat gatolja;

b. a Bérbeads sulyosan megszegi a jelen ElGszerzédés valamely rendelkezését, kiilonosen, de
nem kizdrolag megszegi a lenti IX. pont szerinti szavatossdgi nyilatkozatait és ezzel az
Eldszerzddés céljanak megvalositasa meghiusul; vagy

c. a Bérbeado a lenti X.1 pont szerinti, a Bérbeadot, mint az Ingatlan tulajdonosatol kert
nyilatkozat vagy hozzdjarulds megaddsaval 15 (tizendt) munkanapot meghalado késedelembe
esik.

2./ A Felek megdllapodnak, hogy mind a Bérbeado, mind pedig a Bérlé a jelen Elbszerzédeést
felmondhatjak, amennyiben a jelen ElGszerz6dés (tehdt jelen egységes szerkezetii modositds) aldirdsat
kovetS 30. honap végéig nem kotik meg a Végleges Bérleti Szerzddést. Ezt a helyzetet a Felek rendes
iizleti kockdzatnak tekintik, ezért ebben az esetben a Felek egymdssal szemben nem tartoznak, a Felek
egymdssal szemben semmilyen igényt semmilyen jogcimen nem tamaszthatnak.

VIIL. A Végleges Bérleti Szerzodés megsziinése

1./4 Felek megallapodnak, hogy az dltaluk megkotésre kerillé Végleges Bérleti Szerzédés az alabbi
esetekben sziinik meg:

a. A Végleges Bérleti Szerzédés a Bérlet Idétartamdnak (illetve Kiegészité Bérleti Iddszakdnak)
lejaratakor megsziinik.

b. A Végleges Bérleti Szerzédés megszimik az Ingatlan megsemmisiilésével, vagy allaganak
olyan mértéki romldsa esetén, hogy az rendeltetésszeri haszndlatra alkalmassd nem tehetd.

c¢. A Felek a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése rendelkezéseinek alkalmazasat kifejezetten kizarjak,
vagyis a hatdrozott idétartam alatt a rendes felmonddsi jog nem all fenn.

d. A fenti c. pont rendelkezéseitdl eltéréen, abban az esetben, ha valamely ]ogszabaly, helyi
épitési szabdlyzat vagy hatésdagi hatdrozat az Ingatlanon a napelemes erdmii, valamint a
kiegészitd berendezéseinek létesitését nem teszi lehetévé, ugy a BérlG jogosult a Veégleges
Bérleti Szerzddést 8 napos irdsbeli értesitéssel, minden egyéb jogkiovetkezmény nélkiil
felmondani.

e. A fenti c. pont rendelkezéseitGl eltérden, amennyiben a napelemes erdmii részlegesen
megsemmisiil, a BérlS jogosult a Végleges Bérleti Szerzddést 8 napos irdsbeli értesitéssel,
minden egyéb jogkovetkezmény nélkiil felmondani, feltéve, hogy a napelemes eromii olyan



mértéki kdarosoddst szenved, hogy az a Bérl normdlis, rendeltetésszerd, a Végleges Bérleti
Szerzddésben meghatdrozott célii tevékenységeének folytatdsdt lehetetlenné teszi.

2./ Barmelyik Fél jogosult a Végleges Bérleti Szerzbdést a masik Félhez intézett irasbeli felmondassal
felmondani a masik Fél shlyos szerzOdésszegése esetén; azzal, hogy a felmondéds csak akkor lép
hatalyba, ha a szerzdésszegd Fél nem orvosolja a szerzddésszegést a vétlen Fél vonatkozo
felszolitasanak kézhezvételétol szamitott 45 (negyvendt) munkanapon beliil.

3./ A Felek rogzitik, hogy az alabbi események mindsiilnek silyos szerzddésszegésének a Bérld
részérdl:

(a) a Bérld fizetésképtelenné valik, vagy jogerds bir6sagi vagy hatosagi hatirozat alapjan
elrendelik a Bérlo felszamolasat;
(b) amennyiben a Bérld a Bérleti Dij megfizetésével t6bb, mint két (2) honapot késlekedik.

4./ A Felek rogzitik, hogy az aldbbi események mindsiilnek stlyos szerzodésszegésnek a Bérbeadd
részérdl:

a) a Bérbeadd megsérti barmelyik a jelen Eldszerzodés IX. pontjdban foglalt szavatossigi
nyilatkozatat.

b) a Bérbead6 nem biztositja a Bérl6 részére az Ingatlan haboritatlan hasznalatat;

c) a Bérbeadd a bérlet céljanak megvaldsitasa érdekében nem mitkodik egyiitt a Bérlovel, igy a
bérlet céljanak megvaldsulasat akadalyozza;

IX. A Bérbeado szavatossagi nyilatkozatai:
A Bérbead¢ kijelenti és szavatolja, hogy

(a) az Ingatlan jogszerii &és kizarélagos tulajdondban 4all, és az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentes; a Bérbeadé tudomasa szerint nincs folyamatban az Ingatlanra vonatkozodan
semmilyen kisajatitast elrendeld hatarozat;

(b) az Ingatlanon nem 4all fenn semmilyen olyan jog, kotelezettség, tény vagy fliggében lévo
kérelem, amely nincs megfelelden bejegyezve az ingatlan-nyilvéantartasba;

(c) ajelen Eldszerzodés és a Végleges Bérleti Szerzddés Bérbeado altali megkdtése és teljesitése
nem sért semmilyen szerz6dést, kotelezettséget, itéletet vagy hatarozatot, amelyben a
Bérbeado félként szerepel vagy amely az Ingatlanra vonatkozik;

(d) az Ingatlan birtokanak megszerzését kovetéen a Bérbead6 az Ingatlanon nem folytatott
semmilyen jogellenes tevékenységet, ideértve a kdrnyezet védelmének altalanos szabdalyairél
$z016 1995. évi LII. térvény 101. §-dban meghatarozott jogellenes tevékenységet;

(e) az Ingatlan értéke nem haladja meg az Nvtv. 11. § (16) bekezdése szerinti értékhatadrt
(25.000.000 Ft), és a vonatkozo jogszabdlyok értelmében versenyeztetésre nincs sziikség.

X. A Felek egyiittmiikodési kotelezettsége a Projekt megvaldsitasa és finanszirozasa kérében:

1./ A Bérbeadd koteles a Bérlovel johiszemien egyiittmiikédni a Projekt megvalositasa érdekében. Az
egyiittmiitkodés keretében a Bérbeadd koételes, tébbek kozbtt, a hatdsagi, llami vagy dnkorményzati
szervek altal kért nyilatkozatokat, hozzajarulasokat hataridére, de legkésébb a Bérld erre vonatkozd
irasbeli felkérésétol szamitott , a vonatkozo jogszabalyok altal eldirt
tartalommal és formaban megadni.

2./ A Bérbeadé tudomassal bir arrdl, hogy a Bérl6 a Projekt megvaldsitasa érdekében banki
finanszirozast kivin igénybe venni. Ezzel kapcsolatban a Bérbeadd kételes a Bérlovel johiszemiien
egyiittmiikddni a banki finanszirozds megszerzése érdekében, igy koteles, egyebek mellett, a
finanszirozé bank altal kért nyilatkozatokat és hozzajarulasokat a kért tartalommal és formaban
megadni, tovabba kdteles aldirni a jelen Fldszerzddésnek a finanszirozé bank altal kért barmely
modositasat, amennyiben az lényeges jogos érdekét nem sérti. A Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a



bank a finanszirozashoz jelzalogjogi bejegyzést fog kémi. A Bérbeadd kijelenti, hogy alapvetden
hajlandé az Ingatlant jelzdlog fedezetként biztositani és hozzajarul ahhoz, hogy a bank javara
jelzalogjog keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, abban az esetben, ha a Bérld megfelelo,
jogilag érvényesithet6 biztositékot nytijt arra az esetre, ha a bank a finanszirozasi
szerz6dést felmondja és az Ingatlan végrehajtasi eljaras alé keriil. Ilyen biztositék lehet kiilondsen, de
nem kizardlagosan a teljes Bérleti Idotartamra fizetendG Beérleti Dijnak megfelelé Osszeg lgyvédi
letétbe helyezése, vagy ennek megfeleld osszegii bankgarancia.

XI. Az Ingatlan birtokadnak visszaadasa a Bérbeadé részére

1./ Az Eldszerz6dés barmely okbdl térténd megsziinése esetén a Bérld 120 (szazhiisz) naptari napon
beliil az altala az Ingatlanra bevitt ingbsagokat, eszkdzoket, igy kiilonGsen az Erémii alkotdrészeit az
Ingatlanrdl elviszi és az Ingatlan birtokat visszaadja a Bérbeadénak.

XII. Kétbérre vonatkozoé megallapodas és jelzdlogjog és vételi jog alapitdsa a Bérl6 javara

1./ A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlének a Végleges Bérleti Szerzddés rendkiviili
felmondasa vagy a jelen Eloszerz6dés, Bérbeaddnak felrohaté felmondasa esetén a Bérbeado kotbért
kételes fizetni a Bérlonek, 10.000.000. Ft, azaz tizmillié forint 6sszegben meghitsulasi kétbér
jogeimén ("Meghitsulasi Kotbér"). A Bérbead6 tudomasul veszi, hogy amennyiben sulyos
szerzOdésszegést kovet el, és ezért a Bérlé a jelen Elészerzodést felmondja, ezéltal kdzvetlen és
kozvetett karokat (ideértve az elmaradt hasznot is) okozhat a Bérldnek. Erre tekintettel a Bérbeadd
kijelenti, hogy a Meghiusulasi Kotbér Osszegét nem tartja igazsagtalannak vagy eltulzottnak.

2./ A Felek megdllapodnak abban, hogy a

, figyelemmel a Ptk. 5:89§ (5) bekezdés utolsé mondatara és
az 5:97§ (1) bekezdésére, 10.000.000. Ft, azaz tizmillic forint erejéig jelzdlogjogot és annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak a fenti Preambulumban részietesen koriilirt
Ingatlan vonatkozdsaban. A jelzdlogjogot alapito szerzédés mintdja a jelen Szerzédéshez 1. szamu
mellékietként keriil csatolasra, a Felek vallaljak, hogy a jelzdlogjogot alapito szerzédést ezen
mintdnak megfelelden, a jelen ElGszerzddés aldirdsdnak napjan aldirjdk, az ingatlan-nyilvantartasba
16rténé bejegyzéshez szikséges alakisdggal és példanyszamban. A jelzdlogjog és elidegenitési és
terhelési tilalom ingatlan-nyilvdntartdsba toriénd bejegyeztetésérdl a Bérld gondoskodik.

3.[tordlve]

4./ A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlo javara a jelen pont alapjan bejegyzett jelzdlogjogot az
ingatlan-nyilvantartasbodl torlik a jelzdlogszerzddésben foglaltak szerinti esetekben.

5./ A Felek megdllapodnak, hogy az Eldfeltételek teljesiilését kovetGen, a Végleges Bérleti
Szerzddésben a jelen ElGszerzédésben meghatdrozott feltételek és kikitések szerint a Ptk. 6:225. § (1)
bekezdése alapjdn vételi jogot alapitanak a teljes Ingatlan vonatkozdsdban a Bérl, mint jogosult
Jjavara (a ,,Vételi Jog”).

6./ A Felek a Vételi Jogot a Végleges Bérleti Szerzddés hosszabbitdsa esetén a KiegészitG Bérleti
Iddszak vonatkozdsdaban alapitidk (a ,, Vételi Jog Idoszaka”), amely alatt a Bérls, mint jogosult a
Bérbeadonak, mint kitelezettnek killdott egyoldalu irdsbeli nyilatkozatival (a ,,Vételi Ertesités”)
Jjogosult azt gyakorolni és az Ingatlant megvenni, feltéve, hogy a Vételdr ezt megeldzéen a Bérbeado
részére megfelelden megfizetésre keriilt.

7./ A Vételi Ertesitésnek legaldbb az alébbiakat kell tartalmaznia:
(i) a Bérlé Vételi Jog gyakorldsardl szol6 nyilatkozatdt;

(i) a Vételi Ertesités aldirdsdnak idépontjdt;



(iii)  a Bérld aldirasdt, és
(iv)  a Vételar megfizetésének igazoldsdt.

8./ A Felek megallapodnak, hogy a Kiegészité Bérleti IdGszak 60. napjdig kotelesek meghatarozni az
Ingatlan vételardt az akkor irdnyado valos piaci értéke alapjan. Amennyiben a Felek nem tudnak
megallapodni a vételar dsszegében a fenti hatdridében, akkor annak megdllapitdsa érdekében a Bérlé
a Bérebado részére 5 (6t) darab fiiggetlen értékbecslot kiteles felajanlani, amelyek koziil a Bérbeado
valaszthatja ki a vételar megdllapitdst végzd értékbecsidt a Bérld értesitésétil szamitott leghésébb 15
(tizenit) munkanapon beliil (a ,, Kivilasztott Ertékbecsld”). A Felek kitelesek megbizni a Kivilasztott
Ertékbecsit, és gondoskodni arrdl, hogy a Kivdlasztott Ertékbecslé a megbizdst kivetGen 30
(harminc) munkanapon beliil elkésziti az Ingatlan vételardrol késziilt szakértéi véleményt (az
. Ertékbecsldi Szakértii Vélemény”). A Kivdlasztott ErtékbecslG megbizdsi dijdt a Bérld koteles
megfizetni. A Felek megdllapodnak, hogy fentick alapjén az Ertékbecsli SzakértSi Véleményben
megjelolt Vételarat tekintik irdnyadonak, amelyet a Felek kitelesek feltétel nélkiil elfogadni és az
Ingatlan kozésen megallapitott vételaranak tekinteni, amely alapjan a Jogosult a Veételi Jog
gyakorlasaval megvasarolhatja az Ingatlant.

9./ A XII. 8. pontban foglalt mechanizmus alapjan meghatdrozott vételar Osszege a Vételi Jog
gyakorlasa soran a Berlé dltal az Ingatlan vonatkozdsaban fizetendo vételar (a tovabbiakban
., Vételdr”).

10./ A Felek megallapodnak, hogy a Vételi Jog gyakorlasakor - amennyiben az adott évi Bérleti Dij
mar megfizetésre keriilt — annak idGardnyos (azaz a tulajdonjog diszdllds napjat kovetd idészakra jaro
és megfizetett) dsszege a Vételarba beszamitdasra keriil, igy a Vételarbdl ezen Gsszeg megfizetetinek
mindsiil.

11./ A Berlé a Veételarat ) a Vételi Jog gyakorlasdig koteles megfizetni a Bérbeado altal
meghatdarozott bankszdmldra torténG dtutaldssal. A Felek rigzitik, hogy amennyiben Bérls a Vételdarat
nem fizeti meg, csak részben fizeti meg, vagy annak teljesitésével késedelembe esik, ugy a Vételi Jog
gyakorldsa érvénytelen, és a Bérbeado kiteles a Bérld felhivisdra a mdr megfizetelt Osszegeket
visszafizetni.

12/ A Felek rigzitik, hogy a Vételi Jog minden tovdbbi feltétel nélkiil automatikusan megszinik,
amennyiben

(i) azt a Bérld nem gyakorolta a Vételi Jog Idészaka alatt; valamint

(ii) a Berlé a Veteli Jog Iddszaka alatt ugy nyilatkozik, hogy Vételi Jogaval a tovabbiakban nem
kivan élni.

12./ A Felek megdllapodnak, hogy a Vételi Jog gyakorldsa esetén a Vételi Ertesités Bérbeado részére
torténd keézbesitését kovetd 15 (tizenét) munkanapon beliil a Felek kitelesek a Bérld tulajdonjoganak
Jfoldhivatal dltali bejegyzésére alkalmas addsvételi szerzédést komi az Ingatlan vonatkozdsaban (az
,Addsvételi Szerzodés”), feltéve, hogy a Bérlo az Ingatlan Vételarat a fentiek szerint megfizette. Az
Adasvételi Szerzddes elkészittetése és koltségeinek viselése a Beérlot terhelik.

13./ Az Addsvételi Szerzddésben a Bérbeado koteles:
i) elismerni, hogy a Bérlo az Ingatlan Vételdrdit megfizette, valamint
(ii) megadni a Bérld tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozo bejegyzési engedélyt.

14./ Amennyiben a Bérbeadd nem koti meg a XII.12. pontban megjelélt hatdaridében az Addsvételi
Szerzédést az Ingatlan vonatkozdsdban, a Bérbeado koteles a Bérld teljes kdardt megtériteni, és a Berls
kérheti az illetékes birosagtol az Adasvételi Szerzédés létrehozdsat.



XIII. Egyéb rendelkezések

1./ Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés teljesitésével 5sszefiiggésben valamennyi
tényrol, korilményrol haladéktalanul tajékoztatni kotelesek a masik felet. A felek a szerzédés
teljesitése korében egymassal fokozottan kotelesek egyiittmiikddni, és kotelesek egymas érdekeire
kolcsonosen figyelemmel lenni. Szerz6dd felek kotelezik magukat arra, hogy jelen szerzédésben
vallalt kotelezettségek teljesitése soran johiszemiien jarnak el. A Felek figyelembe veszik azt a
koriilményt, hogy a kotelezettségeik teljesitését jelentdsen befolyasolja az eljaré hatdsagok
magatartasa a hatosagok egyedi allasfoglalasai, ligyintézési hataridoi.

2/ A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Szerzddésben foglalt kotelezettségeik
teljesitése, valamint a Projekt megvaldsulasa €s folyamatos iizemelése érdekében egymassal, és a
Bérlo altal sajat belatdsa szerint kijelolt harmadik személyekkel (ideértve Kkiiléndsen a Bérld
alvallalkozoit/kivitelezdit vagy kiilsé finanszirozas igénybevétele esetén a finansziroz6 hitelintézetet)
fokozottan egyiittmi{ikdnek, valamennyi ésszerli kérést, nyilatkozatot a lehet6 legrévidebb idon beliil,
kiilon koltség felszamitasa nélkiil teljesitik.

3./ A jelen szerz6déssel kapcsolatos barmilyen értesités, kozlés, nyilatkozat megtétele - kiilonGsen
jelen szerz6dés modositasa - kizarélag irasban érvényes.

4./ A jelen szerz6dés alapjan torténd nyilatkozattétel a masik félhez intézett ajanlott levélként annak
mindenkori székhelyére postazott, irasbeli nyilatkozattal kozlendd és a masik fél altali kézhezvétellel,
a kézbesités sikertelensége esetén pedig a postira adast (a postabélyegz6 datumat) kdvetd 6todik (5.)
munkanapon valik hatalyossa.

5./ A szerzbdésre, a felek jogviszonyara, a szerzddés teljesitésére, illetve ezekkel Osszefiiggd
valamennyi kérdés tekintetében Magyarorszdg joga az iranyadd, amelynek Szerz6dd Felek
kifejezetten alavetik magukat.

6./ A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzdéssel kapcsolatos, illetve a jelen
szerzOdéssel Osszefliggésben egymdésrol szerzett valamennyi adatot, beleértve annak létrejottét és
tartalmat, szigortian bizalmasan kezelik. A Felek vallaljak tovabb4, hogy a fenti adatok nem hozhatdk
nyilvanossagra, azokat harmadik személlyel - kivéve birdsagi, hatésagi eljarast, a Felek jogi
képviseldit, pénziigyi és egyéb tanicsadoit- a masik Fél elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem
kozlik.

7./ A Bérbeadé kijelenti, hogy magyar énkormdnyzat, a Bérld kijelenti, hogy Magyarorszagon alapitott
¢és bejegyzett, torvényesen miikodod gazdasagi tarsasag, az ligyvezetOjét a taggyiilés a jelen szerzodés
megkotésére feljogositotta. A Felek kijelentik, hogy szerzddési és jognyilatkozat megtételére
vonatkozd jogukat és képességiiket sem jogszabily sem birdsagi itélet vagy méas hatdsdgi hatarozat
nem zalja ki és nem korlatozza.

Kelt: Téfej, 2024. szeptember . Kelt: Budapest, 2024. szeptember .
Téfej Kozség Onkormdnyzata 2nd-GPI Kft.
Horvath Zoltan Green Power Investment s.r.o.
polgarmester nevében Daniel Pacik {igyvezetd
helyett

meghatalmazas alapjan: dr. Nagy Béla David
meghatalmazott
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1. Melléklet: Jelzalogjogot alapité szerzddés mintja
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1.SZ. MELLEKLET

A VETELI AJANLAT FORMAJA

Feladd: [e] ("Jelzalogjogosult”)
Cimzett: [o] ("Jelzdlogkitelezett™)
Masolat: [értesitendd személyek]

[Déatum]
Tisztelt Cim!

Targy: A Jelzilogjogosult és a Jelzalogkitelezett kozdtt [*]. napjan kelt ingatlan jelzalogot és elidegenitési és
terhelési tilalmat alapité szerzdés ("'Szerzodés")

Hivatkozunk a Szerz8désre. Jelen leveliink egy Vételi Ajanlat.

1. A Bérleti El6szerzodés értelmében [*] napjan SzerzOdésszegési Esemény kovetkezett be. A jelzaloggal
biztositott kitelezettség Osszege [*].

2. A végrehajtds meginditasanak oka és datuma: [*]. A Szerzddés 5. pontja szerint a Jelzdlogjogosult
ezennel értesiti a Jelzalogkotelezettet, hogy az Ingatlan megvétele tjan kivanja gyakorolni végrehajtasi
jogat.

3. A Jelzalogjogosult a kdvetkezd ajanlatot teszi az Ingatlan megvételére:

(a) [a vevd neve]
(b) [az adasvétel targyat képez Ingatlan(ok) megnevezése]
(c) [vételar, fizetési feltételek]
(d) [tulajdonjog atszallasa, szavatossagok]
(e) [tulajdoni hanyad]
(63)] [a Biztositott Kovetelés(ek) 0sszege]
(g) [a beszamitas pénziigyi feltételei és a Biztositott K&vetelések csokkenése, a jelzalog torlése, az
Ingatlan(ok)ra bejegyzett egyéb terhek, hitelezok]
(h) [megsziinés és egyéb rendelkezések]
4. A jelen ajénlat feltételei a kovetkezok: [*].
5. A jelen ajanlatra a magyar jogszabélyok az irdnyadok. [Az ajénlat [*]-ig kételezd érvényii.] [A jelen

ajanlat elfogadasanak egyéb (formai és tartalmi) kévetelményei. ]

[*]
Jelzalogjogosult
Képviseli
Beosztasa

Tofej Kozség 2nd-GPI Korlatolt Lakatos. Koves és Tarsai Dr. Horvath Laszlo
Onkormanyzata Feleltsségii TArsasag Ugyvédi Iroda Ugyvédi Iroda
Képviseli: Horvath Zoltan Képviseli: Daniel Pacik, a dr. Ungér Attila dr. Horvath Lészl6
polgarmester Green Power Investment Ellenjegyz6 ugyvéd Ellenjegyz6 ugyvéd
Jelzalogkotelezett s.r.o ligyvezetd
képviseletére kijelolt
személy
helyett meghatalmazas
alapjan dr. Nagy Béla
David meghatalmazott
Jelzalogjogosult
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INGATLAN JELZALOGJOGOT ES ELIDEGENITESI ES TERHELESI TILALMAT

ALAPITO SZERZODES

A jelen ingatlan jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat alapito szerzodés (,,Szerzodés™) az alabbi
felek k6zott jott 1étre:

D

ey

Téfej Kozség Onkormdnyzata (székhely: 8946 Tofej, Rakoczi u. 15., adészém: 15432371-2-
20; toérzsszam: 15432371; torzskOnyvi azonositod: 432371; statisztikai szamjel: 15432371-8411-
321-20; képviseli: Horvath Zoltan polgidrmester; magyar 6nkormanyzat), mint jelzalogkotelezett
¢s az elidegenitési és terhelési tilalom kételezettje (,,Jelzdlogkotelezett')

ésa

2nd-GPI Korlitolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1075 Budapest, Madach Imre Gt 14. A.
ép. 9. em.; cégjegyzékszam: 01-09-387566; addszadm: 28848893-2-42; statisztikai szamjel:
28848893-7112-113-01.; Magyarorszadgon bejegyzett gazdasigi tarsasag), mint jelzalogjogosult
¢és az elidegenitési és terhelési tilalom jogosultja (,,Jelzdlogjogosult™)

(a Jelzalogkételezett és a Jelzalogjogosult a tovabbiakban egyiittesen a ,,Felek™, kiilon-kiilén barmelyikiik

a FeéI”)

ELOZMENYEK

(A)

(B)

©

A Jelzalogkotelezett mint bérbeadod €s a Jelzalogjogosult mint bérld kdzott 2024-—szeptember—
Napjana jelen Szerzodés alairasanak napjan egységes szerkezetbe foglalt moédositasokat is
tartalmazé bérleti eldszerzodés jott 1étre, a Jelzdlogkdtelezett 1/1 aranyd tulajdonat képezd, a
Zala Varmegyei Kormanyhivatal altal Téfej, kiilteriilet 0237/10 helyrajzi szamon nyilvantartott,

rrrrr

szerz6désben meghatarozott Projekt megvalOsitisdra €s ingatlan bérletére vonatkozdan (a
mindenkori médositasokkal egyiitt a tovabbiakban: ,,Bérleti Elészerzodés™).

A Felek a Bérleti Eloszerzodésben megallapodtak, hogy a Jelzdlogkdtelezett az (alabb
meghatdrozott) Biztositott Dokumentumok szerinti esetleges kotbér- és kartérités fizetési
kotelezettségének a betartasat biztositandé Jelzalogot, valamint Elidegenitési és Terhelési
Tilalmat alapitanak.

A fentebb ismertetett elézményekre tekintettel a Felek a jelen Szerzodéssel eleget tesznek a
fenti (B) pontban rogzitett szerz6déskotési kotelezettségiiknek.

A FENTIEK ALAPJAN A FELEK A KOVETKEZOKBEN ALLAPODNAK MEG:

1.

1.1

FOGALOMMEGHATAROZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK
Fogalmak

A jelen Szerzddésben hasznalt nagy kezdobetiis fogalmak az alabbi jelentéssel birnak:

Tofej Kozség 2nd-GPI Korlatolt Lakatos. Koves ¢s Tarsai Dr. Horvath Laszlé
Onkorményzata Feleldsségli Tarsasag Ugyvédi Iroda Ugyvédi Iroda
Képviseli: Horvath Zoltan Képviseli: Daniel Pacik, a dr. Ungéar Attila dr. Horvéth Lszl6
polgarmester Green Power Investment Ellenjegyz6 tigyvéd Ellenjegyz6 tigyvéd
Jelzalogkdtelezett s.1.0 Ugyvezetd
képviseletére kijelolt
személy

helyett meghatalmazas

alapjan dr. Nagy Béla

David meghatalmazott

Jelzalogjogosult
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.Biztositéki Idészak’: a jelen SzerzOdés alairasanak napja és azon nap k6z6tti idoszakot jelenti,
amely napon a Biztositott Dokumentumok megsziintek és valamennyi Biztositott Kovetelés
feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és teljes mértékben teljesitésre keriilt a Jelzalogkdtelezett
altal, és a Jelzalogkdtelezettnek nem all fenn, és a jovoben sem keletkezhet semmilyen tovabbi
kotelezettsége a Jelzdlogjogosulttal szemben a Biztositott Dokumentumok kapcsan.

,,Biztositott Dokumentumok" jelenti a Bérleti Eldszerzodést és a Végleges Bérleti Szerz6dést.

,Biztositott Kdvetelés”: barmely, a Biztositott Dokumentumok szerinti k&tbérbol vagy a
Biztositott Dokumentumok megszegése miatti kartéritési kotelezettségbol eredd vagy azzal
kapcsolatosan keletkezett, a Jelzalogjogosultat vagy a jogutodjat megillet6 1étezd vagy jovObeni
pénzkovetelést, tartozast vagy kotelezettséget jelenti, ideértve a késedelmi kamat k&vetelést is,
amelynek megfizetésére vagy teljesitésére a Jelzalogkotelezett koteles.

,Elidegenitési és Terhelési Tilalom™: a 32. pont szerint alapitott elidegenitési és terhelési
tilalmat jelenti.

HFelszolitas”: a Jelzalogjogosult altal kiildott irdsbeli felszolitast jelenti, amelyet (i) a
Jelzalogkotelezett részére azt kovetden kiild el, hogy Szerzodésszegési Esemény kovetkezett be;
¢és amelyben (ii) a Jelzalogjogosult, kizarolagos dontése alapjan, fizetési hataridot allapit meg a
szerz6désszegd Jelzalogkotelezett részére a lejart Biztositott Kovetelés megfizetésére, tovabba
amelyben felhivja a Jelzilogkdtelezett figyelmét arra, hogy ha ez utobbi fizetési kotelezettség
nem teljesiil, a Jelzalogjogosult jogosulttd valik a Jelzalog végrehajtdsara.

~Foldhivatal”: az Ingatlan tekintetében illetékességgel rendelkez6 kormanyhivatalanak
foldhivatali osztalyat jelenti.

,»Inytv.”: az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvényt jelenti.

»Inytv. Vhr.”; az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szolo
109/1999. (XII. 29.) FVM rendeletet jelenti.

~Jelzdlog”: a 2. pont szerint az Ingatlanon megalapitott jelzdlogjogot jelenti.
»Ptk.”: a Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. torvényt jelenti.

~Szerzédésszegési Esemény”: azt az esetet jelenti, amikor a Jelzalogkételezett barmely okbdl
elmulasztja hatariddben megfizetni a Biztositott KGvetelést.

L.

»Veégleges Bérleti Szerzodés” jelenti a Jelzalogkételezett mint bérbeado és a Jelzdlogjogosult
mint bérlé kozott az Ingatlan targyaban létrejové végleges bérleti szerzodést és annak minden
modositasat.

»Vht.”: a birésagi végrehajtasrdl szold 1994. évi LIIL térvényt jelenti.

,Uj Inytv”: a 2025. januér 15-jén hatalyba 1ép6 2021. évi C. torvényt jelenti.

Tofej Kozség 2nd-GPI Korlatolt Lakatos. Koves és Tarsai Dr. Horvath Laszlo
Onkorményzata Feleldsségli Tarsasag Ugyvédi Iroda Ugyvédi Iroda
Képviseli: Horvath Zoltan Képviseli: Daniel Pacik, a dr. Ungér Attila dr. Horvéth Laszlé
polgéarmester Green Power Investment Ellenjegyz0 tgyvéd Ellenjegyzd tigyvéd
Jelzalogkoételezett s.r.o ligyvezetd
képviseletére kijelolt
személy

helyett meghatalmazas

alapjan dr. Nagy Béla

Dévid meghatalmazott

Jelzalogjogosult
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3.1
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,Uj Intyv vhr.”: a 2024. okt6ber 1-jén hatalyba 1ép6 Uj Inytv végrehajtasardl szolé 179/2023
(V.15) kormanyrendeletet jelenti.

A JELZALOG ALAPITASA ES BEJEGYZESE

A Jelzalog alapitésa

2.1.1

2.13

A Felek megallapodnak, hogy a Biztositott Kévetelésnek a Jelzalogkotelezett altal
torténd megfizetésének biztositasara a Jelzalogkotelezett elsd ranghelyii jelzalogjogot
alapitanak a Jelzilogjogosult javara az Ingatlanon 10.000.000,- Ft (tizmillié forint)
legmagasabb Gsszeg €s jarulékai erejéig.

A Jelzalogkotelezett ezennel feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzijirul
ahhoz. és a Felek kérik a T. Foldhivatalt, hogy az elsé ranghelvii Jelzalogjogot az

ingatlan-nyilvantartisba a Jelzilogjogosult javara jelzdlogjog alapitdsa jogcimen

az Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddra bejegvezze (Bejegyzési Engedély 1),
10.000.000,- Ft (tizmillié forint) legmagasabb Gsszeg és jarulékai erejéig.

A jelen Szerz6déssel alapitott Jelzdlog a Biztositéki Idészak alatt mindvégig
érvényben és hatdlyban marad.

AZ ELIDEGENITESI ES TERHELESI TILALOM ALAPITASA ES BEJEGYZESE

Az Flidegenitési és Terhelési Tilalom alapitasa

3.11

3.1.2

313

A Jelzélogkételezett ezennel feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul elidegenitési és
terhelési tilalmat alapit az Ingatlan vonatkozasaban a Jelzalog biztositdsara a
Jelzdlogjogosult javara a Ptk. 5:31.§ és 5:32. §-a, tovabbd az Inytv. 17. § (1)
bekezdésének 17.1 pontja és az Uj Inytv. Vhr. 69§ és a 20§ 16. pontja értelmében.

A Jelzdlogkitelezett ezennel visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil hozzAjirul

ahhoz. és a Felek kérik a T. Fildhivatalt. hogy az Elidegenitési €s Terhelési

Tilalmat az ingatlan-nvilvintartasba a Jelzdlogjogosult javira a fenti 2. pontban

foglalt Jelzdlog biztositasara az Ingatlan 1/1 tulajdoni hinyvadira bejegvezze
eiegyzési Engedély 2), utalassal a jelen Szerzddés szerinti Jelzalogra.,

A jelen Szerzbdéssel alapitott Elidegenitési és Terhelési Tilalom a Biztositéki Id6szak
alatt mindvégig érvényben és hatalyban marad.

JOGNYILATKOZATOK ES SZAVATOSSAGVALLALASOK

A Jelzélogkotelezett ezennel kijelenti és szavatolja, hogy:

(a) az Ingatlan mentes minden pert6l, igényt6l, tehertdl, jelzalogtdol vagy egyéb
megterheléstol;
(b) az Ingatlan tekintetében nincs vele szemben folyamatban lévé vagy fenyegetd
birésagi, valasztottbirdsagi vagy kozigazgatasi eljaras;
Téfej Kozség 2nd-GPI Korlatolt Lakatos. Kdves és Tarsai  Dr, Horvath Lészl6
Onkorményzata Feleldsségli Tarsasag Ugyvédi Iroda Ugyvédi Iroda
Képviseli: Horvath Zoltan Képviseli: Daniel Pacik, a dr. Ungar Attila dr. Horvath Laszlé
polgarmester Green Power Investment Ellenjegyzo tigyvéd Ellenjegyz6 tigyvéd
Jelzalogkdtelezett s.1.0 Dgyvezetd
képviseletére kijelolt
személy
helyett meghatalmazas
alapjan dr. Nagy Béla
David meghatalmazott

Jelzalogjogosult
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(c) a jelen Szerzdédés Jelzilogkotelezett altali megkdtése nem eredményez
szerzOdésszegést a Jelzdlogkotelezettre vonatkozd barmely szerzodés alapjan;

(d) harmadik felek részére nem adta el, ruhazta 4t, illetve masként sem idegenitette el
részben vagy egészben az Ingatlanhoz fiiz6d6 jogait és nem allapodott meg azok
eladasarol, atruhdzasardl vagy egyéb médon vald elidegenitésérdl; és

(e) nem biztositott a Ptk. 5:125.§-a szerinti el6zetes ranghelyet az Ingatlan
vonatkozasaban.
A jelen 44. pontban meghatarozott Osszes jognyilatkozatot és szavatossagvallalast ugy kell

tekinteni, hogy azt a Jelzalogkotelezett a Biztositéki Id6szak alatt minden nap a jelen Szerz6dés
megsziinésének napjaig folyamatosan 0jbol megismétli.

A JELZALOG VEGREHAJTASA
Végrehajtasi moédszerek

5.1.1 A Jelzalog a Szerzddésszegési Esemény bekovetkezése esetén valik végrehajthatova a
Ptk. 5:126. § (1) bekezdésének megfelelGen.

5.1.2 A Jelzilogkételezett ezennel tudomasul veszi, hogy a Jelzilogjogosult a
Szerzddésszegési Esemény bekovetkezte esetén érvényesitheti a Jelzalogot a jelen
pont szerint a térvény altal megengedett mértékben, és akkor is jogosult a végrehajtasi
jogok gyakorlasira, ha a Jelzdlogkételezett megtimadja a Jelzalogjogosult
végrehajtasi jogat vagy a jelen 55. pont értelmében a végrehajtasra tett 1épéseit, vagy
ha a Jelzdlogkotelezett egyébként jogi eljardsokat kezdeményez. A félreértések
elkeriilése végett, a jelen 55. pont nem Kkorlatozza a Jelzdlogjogosultat a Ptk. szerinti
jogainak gyakorlasaban, még akkor sem, ha az ilyen jogokat a jelen Szerzddés
kifejezetten nem részletezi.

5.1.3 A Szerzddésszegési Esemény bekovetkeztekor €s azt kovetden a Jelzilog
végrehajtasara a Vht. szabalyai az iranyadok. A Jelzalogjog a kovetkez6 modokon —
az alabbi - pontok szerint — hajthat6 végre — azzal, hogy a Jelzalogjog
végrehajtasi modja az Ingatlan miivelési agara tekintettel keriil meghatarozasra,
figyelembe véve a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezéseit:

(a) birdsagi végrehajtasi eljaras atjan (a Ptk. 5:126. § (3) bekezdése szerint);
vagy
(b) az Ingatlan Jelzdlogjogosult altali értékesitése Gtjan nyilvanos értékesités

keretében (a Ptk. 5:131-5:135. §-ai szerint); vagy

() az Ingatlan Jelzalogjogosult altali megvétele utjan (a Ptk. 5:136-138. §-ai
szerint).
514 Ha a Jelzalogjogosult ugy dont, hogy az pontban foglaltak alapjan, a

Vht. 10. § b) pontjanak és 20. §-anak megfeleléen kéri a Jelzalog végrehajtisat, gy
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abban az esetben valik jogosultta a Jelzalog végrehajtasara, ha a Jelzalogjogosult

valamely, a Vht. szerinti végrehajthato okiratot beszerzett.

5.15 Ha a Jelzalogjogosult gy dont, hogy az vagy az

pontban foglaltak alapjan kéri a Jelzalog végrehajtasat, igy abban az esetben valik
jogosultta a Jelzilog végrehajtasara, amennyiben Felszdlitasat megfeleloen megkiildte
a Jelzalogkotelezettnek, azonban a Jelzilogkételezett nem fizette meg iddben a

Felszdlitasban meghatarozott dsszeget.

5.1.6 A félreértések elkeriilése végett, a Jelzdlogjogosult barmikor jogosult arra, hogy sajat
és szabad elhatirozasa alapjan az pontban foglalt valamely végrehajtasi

modszerrdl egy masik végrehajtasi modszerre attérjen.

5.1.7 A Jelzélogkotelezett a Jelzalogjogosult kérésére koteles 4atadni az Ingatlannal
kapcsolatos mindazon dokumentumokat, amelyeket a Jelzalogjogosult ésszertien kér a

jelen Szerzddés szerinti jogainak gyakorlasa érdekében.

52 Az értékesités feltételei

521 Ha a végrehajtast a pont szerint folytatjak le, a Jelzadlogjogosult
kételes az értékesités elott legalabb 10-15 (tiztizendt) munkanappal az alabbiakrél
irdsban értesiteni a Jelzalogkotelezettet és minden olyan harmadik személyt, akinek az
Ingatlannal kapcsolatban valamilyen érdekeltsége vagy bejegyzett joga van: (i) a
Jelzalogkoételezett és a Jelzalogjogosult személye; (ii) az értékesités targya (az
Ingatlan); (iii) a Jelzdlogbol kielégiteni kivant Biztositott Kovetelés meg nem fizetett
Gsszege; (iv) a Szerzddésszegési Esemény meghatarozisa (datum és ok); (v) az

értékesités modja; és (vi) az értékesités helye és idépontja.

5.2.2 A Felek ezennel a kvetkezokben allapodnak meg;:

az Ingatlan értékesitése az 5.1.3 (b) pont alapjan a Jelzalogjogosult kielégitési joganak
megnyildsdnak napjat6l szamitott 6 (hat) honapon beliil lehetséges, és az Ingatlan
legalacsonyabb értékesitési ara legalabb az ponttal 6sszhangban kivalasztott
szakért6 altal meghatarozott tisztességes piaci ar legalabb 70%-a (hetven szazaléka).

523 A félreértések elkeriilése érdekében, és a jelen Szerz6dés altal a Jelzdlogjogosult

szamara biztositott jogok korlatozasa nélkiil, a Felek kijelentik, hogy a fenti

pontban foglalt értékesités esetén a Jelzalogjogosult eljarasara ugy kell tekinteni, hogy
a Ptk. 5:133. §-a szerint jart el, feltéve, hogy a legmagasabb ajanlati dron értékesiti az
Ingatlant (de minden esetben legalabb az ott feltiintetett dron). A Jelzalogkdtelezett
ezennel kifejezetten lemond arrdl a jogardl, hogy az értékesitést a Ptk. 5:133. §-anak

allitélagos megsértésére miatt késébb megtamadja.

524 Az Ingatlan értékesitésekor a Jelzalogjogosult, a Jelzalogkdtelezett nevében és helyett,

jogosult atruhdzni az Ingatlan tulajdonjogat.

53 A Jelzélogjogosult ajanlata az Ingatlan megvételére
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A Jelzalogjogosult jogosult arra, hogy a végrehajtast az pontban
foglaltak szerint folytassa le, feltéve, hogy az Ingatlan miivelés aloli kivonasa és kivett
ingatlanként valé ingatlan-nyilvantartési feltiintetése megtortént.

Ha a Jelzalogjogosult ugy dont, hogy a végrehajtast az pontban
foglaltak alapjan folytatja le, jogosult arra, hogy az Ingatlan tekintetében irdsbeli vételi
ajanlatot kiildjon a Jelzalogkdtelezettnek, az 1. sz. Melléklettel 1ényegében megegyez6
tartalommal, 6sszhangban a Ptk. 5:137. § (2) bekezdésével.

Annak érdekében, hogy a jelen pontban meghatarozott vételi ajanlat a
Biztositott Kovetelések megfizetésének eleget tegyen, az Ingatlan vételaraként az
ponttal dsszhangban kivalasztott szakérté altal meghatarozott tisztességes piaci
arat kell megjelélni. A vételarat beszamitissal kell rendezni, €s a Biztositott
Koveteléseket az Ingatlan vételaranak megfeleld 6sszeggel csokkenteni kell.

Ha a fenti ajanlat kézhezvételét6] szamitott 26-30 (hiiszharminc) munkanapon beliil (i)
a Jelzalogkotelezett elfogadja a Jelzalogjogosult ajanlatat és (ii) az Ingatlant érintd
bejegyzett érdekeltséggel vagy joggal rendelkez® harmadik felekt6l nem érkezik
kifogas, akkor a Jelzalogjogosult és a Jelzdlogkotelezett adasvételi szerzodést kot,
amely alapjan a Jelzalogkételezett kiteles az Ingatlant atruhdzni a Jelzdlogjogosultra.

A Jelzilogkételezett koteles haladéktalanul atadni mindazon dokumentumokat és
megtenni  mindazon  cselekményeket, amelyek az Ingatlanhoz  kot6dd
tulajdonjogszerzéshez vagy birtokba vételhez barmely okbol sziikségesek.

Szakért6 kijelolése

54.1

54.2

54.3

54.4

A Jelzalogjogosult jogosult arra, hogy szabad belatasa szerint kivalasszon egy
igazsagiigyi szakértdként bejegyzett értékbecslot, annak érdekében, hogy az Ingatlan
tisztességes piaci arat meghatérozza.

Az értékbecsléssel kapcsolatban felmeriild koltségeket és  kiadasokat a
Jelzalogkotelezett koteles viselni, feltéve, hogy azok a jelen Szerzddés alapjan a
Jelzalogjogosultat megilletd jogok gyakorlasa korében meriilnek fel. Az értékbecslét a
Jelzalogjogosult bizza meg.

A Jelzalogjogosult a Biztositéki Idoszak alatt barmikor kijelolhet egy értékbecslot, és
értékbecslés a Biztositéki Id6szak alatt barmikor készithetd, fiiggetleniil attdl, hogy a
SzerzO6désszegési Esemény bekovetkezett-e vagy sem. Ha a Jelzélogjogosult
Szerzédésszegési Esemény bekovetkezése nélkiil jelol ki értékbecslot, koteles viselni
az értékbecsld kijeldlésével és az értékbecslés elkészitésével kapcsolatos koltségeket.

A Felek kijelentik, hogy a szakért6 altal a jelen pontban foglaltak alapjan
elkészitett értékbecslést teljes mértékben elfogadjak.
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7
A SZERZODES MEGSZUNESE ES IDOTARTAMA

Jelen Szerzddés a Felek altali alairas napjan lép hatalyba és a Biztositéki Idoszak lejartaig
hatalyos.

VEGYES RENDELKEZESEK

A Jelzalogjogosult kijelenti, hogy az Nvtv. 3. §-a szerinti atlathato szervezetnek mindsiil,
valamint kotelezettséget vallal arra, hogy atlathatd szervezeti minOségében bekodvetkezett
valtozas esetén haladéktalanul t4jékoztatja a JelzalogkdGtelezettet.

Egyik Fél sem jogosult a mésik Fél eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a jelen Szerzédésbol
ered6 barmely jogosultsaganak atruhazasara vagy engedményezésére.

Barmely F¢l 4ltal a jelen Szerz6déssel kapcsolatban a masik Fél szaméra adott vagy kiildott
barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendd, ha a kiildemény tértivevényes
postai kiildeményként érkezett a tértivevényen szereplé atvételi idépontban, ha az értesitést
futarral vagy kiildeménytovabbité szolgalattal kiildték, és a futir vagy a kiilldeménytovabbitd
szolgalat nyilvantartast vezet a kézbesitett kiildeményekrdl, az abban megjellt idépontban. Ha
a cimzett az atvételt megtagadta, az értesités a kézbesités megkisérlésének napjan tekintendo
kézbesitettnek. Ha a killdemény "cimzett ismeretlen” vagy ,.cimzett nem kereste” jelzéssel
érkezik vissza, akkor a kézbesités els6é megkisérlését kovetd 5. (6todik) munkanapon
kézbesitettnek mindsiil.

Abban az esetben, ha az egyik Fél a jelen Szerzodés alapjan azonnali értesitési kotelezettséggel
tartozik a masik Fél irdnyaban, a Felek megallapodésa szerint az aldbbi e-mail cimekre kiildétt
kozlés is elfogadott:

A Jelzalogjogosult szamara: , illetve a Jelzilogjogosult altal k6z5lt mas
e-mail cimre.

A Jelzdlogkételezett szamara: hzeltanS7@email.eemtofonk@gmail.com, illetve a mindenkori
polgérmester hivatalos email cime.

A jelen Szerz6désbdl ered6 vagy azzal kapcsolatos barmely jogvita esetén, kiillondsen annak
megszegésével, felmondasaval, érvényességével, illetve értelmezésével kapcsolatban, a Felek
alavetik magukat a hataskdrrel és illetékességgel rendelkez6 magyar birdsag eljarasanak.

A jelen Szerzddés barmely modositasa kizardlag irasban, mindkét Fél altal alairtan torténhet.

A jelen Szerzddésre €s annak értelmezésére a magyar jogszabalyok iranyadok, tekintet nélkiil a
nemzetkdzi magénjogi rendelkezésekre.

A Felek ezennel kézésen meghatalmazzék a jelen Szerzodést szerkesztdé Lakatos, Kdves és
Térsai Ugyvédi Irodat (cim: 1075 Budapest, Madach Imre 1t 14. eljaré ligyvéd: dr. Ungar Attila
(kamarai azonosité szam: 36070772)), hogy a jelen Szerz6dést és a Jelzalogjogosult alairasat
ellenjegyezze. Az ellenjegyzd iigyvéd a meghatalmazast a jelen Szerzddés ellenjegyzésével
elfogadja. Tovabba, a Felek ezennel kézosen meghatalmazzék a Dr. Horvath Laszlé Ugyvédi
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Irodat (cim: 8900 Zalaegerszeg, Ady Endre utca 2/B.; 21/2.;- eljar6 tigyvéd: dr. Horvath Laszlo
(kamarai azonosité szdm: 36061757)), hogy a Jelzalogkételezett alairasat ellenjegyezze,
valamint az illetékes ingatlaniigyi hatdsag el6tt a Jelzalog és az Elidegenitési és Terhelési
Tilalom bejegyzésével kapcsolatban eljarjon. Az ellenjegyzd iigyvéd a meghatalmazast a
Jelzalogkoételezett alairasanak ellenjegyzésével elfogadja. A Jelzalogjogosult kételes megtériteni
az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos eljarasi dijakat, koltségeket és maés

kiadasokat.

A FENTIEK HITELEUL a Felek a jelen Szerzédést az alabbi helyen és napon, 6 (hat) példanyban

megfelelden alairtak.

Téfej Kozség
Onkorményzata
Képviseli: Horvath Zoltian
polgarmester
Jelzalogkotelezett
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Kelt: Tofej, 2024, szeptember .

Téfej Kozség Onkorményzata
Képviseli: Horvath Zoltan polgarmester
Jelzalogkotelezett

Az Onkormanyzat alairasat ellenjegyzem a fenti 7.8. pont szerint: Téfej, 2024. szeptember .
napjan

dr. Horvath Laszlo
igyvéd
Dr. Horvath Laszl6 Ugyvédi Iroda
8900 Zalaegerszeg, Ady Endre utca 2/B 1.2.
(KASZ: 36061757)

Kelt: Budapest, 2024. szeptember .

2nd-GPI Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Jelzélogjogosult
Képviseli: Daniel Pacik, a Green Power Investment s.r.o iigyvezetd

képviseletére kijelolt személy

helyett meghatalmazas alapjan: dr. Nagy Béla D4vid meghatalmazott

Ellenjegyzem: Budapest, 2024. szeptember . napjan

Ellenjegyzé Ugyvéd
dr. Ungér Attila
Lakatos, Koves és Térsai Ugyvédi Iroda
1075 Budapest, Madach Imre ut 14.
(KASZ: 36070772)
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Felado: [e] ("Jelzdlogjogosult")

Cimzett: [e] ("Jelzdlogkdtelezett")

Masolat: [értesitendd személyek]

Tisztelt Cim!

10
1. SZ. MELLEKLET

A VETELI AJANLAT FORMAJA

[Datum]

Targy: A Jelzalogjogosult és a Jelzalogkotelezett kozitt [*]. napjan kelt ingatlan jelzdlogot és elidegenitési és
terhelési tilalmat alapité szerzddés ('Szerzédés")

Hivatkozunk a Szerzddésre. Jelen levellink egy Vételi Ajanlat.

A Bérleti Eloszerz6dés értelmében [*] napjan Szerz6désszegési Esemény kovetkezett be. A jelzdloggal
biztositott kdtelezettség Gsszege [*].

A végrehajtds meginditdsinak oka és dituma: [*]. A Szerz6dés

. pontja szerint a Jelzalogjogosult

ezennel értesiti a Jelzalogkotelezettet, hogy az Ingatlan megvétele atjan kivanja gyakorolni végrehajtasi
jogat.

A Jelzalogjogosult a kdvetkez6 ajanlatot teszi az Ingatlan megvételére:

[a vevd neve]

[az adéasvétel targyat képezd Ingatlan(ok) megnevezése]

[vételar, fizetési feltételek]
[tulajdonjog 4tszallasa, szavatossagok]
[tulajdoni hanyad]

[a Biztositott Kovetelés(ek) Gsszege]

[a beszamitds pénziigyi feltételei és a Biztositott Kvetelések csokkenése, a jelzdlog torlése, az
Ingatlan(ok)ra bejegyzett egyéb terhek, hitelezok]

[megsziinés és egyéb rendelkezések]

A jelen ajanlat feltételei a kovetkezdk: [*].

1.

2.

3.
(a)
()
(©)
(G))
(e
®
(@
(b

4,

5.

A jelen ajénlatra a magyar jogszabélyok az irAnyadok. [Az ajanlat [*]-ig kotelezd érvénydi.] [A jelen
ajanlat elfogadasanak egyéb (formai és tartalmi) kdvetelményei. ]

Tofej Kozség
Onkorményzata
Képviseli: Horvath Zoltan
polgarmester
Jelzalogkotelezett

[*]
Jelzalogjogosult
Képviseli
Beosztasa
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David meghatalmazott
Jelzalogjogosult

Dr. Horvath Laszl6
Ugyvédi Iroda
dr. Horvath Laszlo
Ellenjegyz6 igyvéd



Bocfoldei Kozos Onkormanyzati Hivatal
Téfeji Kirendeltsége

8946 Tofej Rakoczi utca 15

Tel/fax: 92/569-64

ELOTERJESZTES

Téfej Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete részére
a 2024, szeptember 11-i rendkiviili képviselé-testiileti iilés _2. napirendjéhez.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy : Bursa Hungarica Fels6oktatasi Onkorményzati sztondijrendszerhez csatlakozas

Az el6z6 évekhez hasonldéan az Onkormanyzat csatlakozhat a héatranyos szociélis helyzetii
fels6oktatasi hallgatok, illetoleg felsGoktatasi tanulmanyokat kezdd fiatalok tdmogatdsara
létrehozott Bursa Hungarica Felsoktatasi Onkorményzati Osztondijrendszer 2025. évi
palyazati fordul6jahoz.

A Bursa felstoktatasi §szténdij havi 15000.- Ft az aktiv honapokban ,ezt a dontést meg kell
erdsiteni

eeeee2:2024. (IX....) szami 5nkorményzati HATAROZATI JAVASLAT
Tofej kdzség Onkorméanyzati Képviseldtestiilete csatlakozik

a hatranyos szocialis helyzetli felsdoktatasi hallgatdk, illetéleg felsdoktatasi
tanulmanyokat kezd6 fiatalok tdmogatasara 1étrehozott Bursa Hungarica
Felséoktatasi Onkorményzati 6sztondijrendszer 2025. évi palyazati
fordulgjahoz.

Az Onkorményzat a tanulok aktiv honapjaira havi 15.000.- Ft timogatést ad.
Kérik az aljegyz6t a sziikséges intézkedések megtételére.
Felel6s :Horvath Zoltan polgarmester
Pappné Varga Angéla aljegyz6
Hatarid6: 2024 szeptember 30.

Téfej, 2024. szeptember 10. :

Fe)

.r'J : /
‘Horvéth Zoltarl

polgérmester



