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Késziilt: Tofej kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2024. szeptember 10-én a tofeji
Ko6z6sségi Hazban (Téfej, Rékoczi u. 15) 9% 6rai kezdéssel megtartott rendkiviili iilésrdl

Jelen vannak:
e Horvéth Zoltan polgarmester

Lakatos Lajos Gydrgy alpolgirmester

Olasz Janosné képviseld

Tanécskozasi joggal:

e Pappné Varga Angéla aljegyz6

Horvdth Zoltan polgarmester koszonti a megjelenteket, megéllapitja, hogy a képvisel6testiilet
hatérozatképes. Javaslatot tesz az iilés napirendi pontjaira, melyet a testiilet az alabbiak szerint
fogadott el.

Napirendi pontok
1./ 2nd-GPI Kft - Téfej Onkormanyzat kozotti szerzédés moédositas &s jelzalogszerz6dés

elfogadasa
2./ Telepiilési tamogatas megallapitasa az iskolakezdéshez

1./ 2nd-GPI Kft - Téfej Onkorméinyzat kizitti szerzodés médositas és ielzdlogszerzédés
elfogaddsa

Horvdth Zoltdn: Mult heti tilésiinkon megbeszéltiik, hogy egyeztet a szerzédés alairasaval
kapcsolatban Dr Horvath Lészl6 tigyvéd és aljegyzd asszony. Az egyeztetés megtorteént, az
aggalyos pontokat dtbeszélték.

Van egy 2020. november 27-re datumozott, a kovid idején alairt szerzédésiink. Az anyagot
akkor is megkapta mindenki e-mailben.

Ebben az egyeztetett javitott forméaban elfogadhaté —e a szerz6dés?

Pappné Varga Angéla: Tovabbra is az a véleménye, hogy a bérlé jogai vannak ersitve a
szerzOdésben. Néhany dologban van elérelépés, amit a bérld iigyvédje a tegnapi napon
megkiildétt, de magéban a banki garancidban meg biztositékban a ktbérben nincs. Azt mondta
az ligyvédno, le is irta ami szintén kikiildésre keriilt, hogy sok most vitatott dolo g mar bent volt
az els6 szerzodésben is. Tehat az eldszerz6dés él tovabbra is, ha ezeket nem fogadjatok el, akkor
is!

Lakatos Gyorgy: Akkor min vitatkozunk?

Pappné Varga Angéla: A bérleti szerz6désrdl volt szd, hogy az lesz elfogadva nem az, hogy
kozosen finanszirozza a beruhazést az 5nkormanyzat a bérlvel.

Horvath Zoltdn : Nem ez van leirva! Egyiittmiikddésrd] van szo.

Pappné Varga Angéla: A szerz8dés szovegezésébdl nem ezt érti. Felolvassa a vitatott
szdvegrészt.




Esszeriibb lenne eladni egy maganszemélynek a teriiletet és nincs kotelezettsége az
Onkormanyzatnak.

Horvith Zoltan: Ezzel a vonallal probalkoztunk. Nem jott 1étre az adasvétel, mert c€g nem
vehet szant6foldet, ezért kotottiik a bérleti szerzodést.

Horvath Zoltan telefonon felhivja a cég képviseldjét, kihangositva, hogy az aljegyz6 asszony a
vitas kérdéseket feltegye.

A cég képviseldje elmondja, hogy az 0j szerz6dést a banki finanszirozas miatt kell megkétni. A
bank kototte ki, hogy ezek a médositasok amik beszirasra kertiltek sziikségesek.

A hatélyos térvény nem engedi a 30 év bérleti id6tartamot sem, ezért kell 15 + 5 évre
mddositani.

Horvith Zoltdn. Az idétartam modositasaban partner az 6nkormanyzat.

Olasz Janosné : Mivel nincs jelen a leend6 polgdrmester nem kivan se igent se nemet mondani.
Lakatos Gydrgy: Azdnkormanyzatnak lesz abbdl hatranya ha nem irja ald ezt a szerz6dést?
Addig kell targyalni, amig résziinkrél is elfogadhaté lesz. Nem szeretne olyan szerz6dést
tdmogatni, ami hosszu tidvon anyagi veszteséget jelentene a falunak. De azt se szeretné, ha ilyen
miatt ez a beruhdzis meghitsulna. Négy évvel ezelott kozos dontés volt, hogy a projekt
megvaldsuljon.

Horvdth Zoltan: javasolja hogy a bérld és a bérbeadd jogi képviseldi, valamint az aljegyzd
asszony egyeztessenek, és egy kidolgozott szerz6dést kér, amibe bedolgozésra keriiltek a kért
modositasok.

A jelenlévik egyetértettek a javaslattal.

2 Telepiilési tamogatas megallapitasa az_iskolakezdéshez.

Horvath Zoltdn javasolja, hogy tamogassik az elmilt évekhez hasonldan a tofeji lakhellyel
rendelkezd, nappali tagozatos kozépiskolasokat, valamint adjanak egyszeri iskolakezdési
timogatdst azon altalanos iskoldsoknak, akik éllandd téfeji lakcimmel rendelkeznek és
intézményiinkbe jarnak iskoldba. Javasolja a k6zép és éltalanos iskolasoknak, és Ovodéba
jaroknak 10.000.- Ft tAmogatast megallapitani.

A Képvisel6testiilet 3 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

50/2024 (IX.10.)6nkorményzati HATAROZAT
Tofej kozség Onkorményzat Képviseldtestiilete a tofeji lakohellyel
rendelkez6, nappali tagozatos kézépiskolasoknak egyszeri 10.000.- Ft
beiskolazasi tAmogatast biztosit, az iskolalatogatési bizonyitvany leadésaval.
Tovabba 10.000.- Ft egyszeri iskolakezdési tdmogatast biztosit azon altalanos
iskolasoknak, akik allando téfeji lakcimmel rendelkeznek , és Tofejen jarnak
iskolaba.
A tofeji lakhellyel rendelkez6 gyermekek akik a helyi 6vodéaba jarmak egyszeri
10.000.- Ft-ot kapnak.
Kéri az iskolat, és 6vodat hogy a részesiilokrol a listat készitse el, timogatas
atvételével kapcsolatban.
Felel6s: Pappné Varga Angéla aljegyz6

Hatérid6: 2024. szeptember 15




Horvath Zoltin elmondja, hogy Olasz Janosné képviselotarsaval egylitt 2024.oktober 01- utan
szeretnék megtartani telefonszamukat. Tovabbra is a flotta tagjai kivannak maradni, médositani
a szamlafizet6t kérik, tehat a szamlafizetok a tovabbiakban mint maganszemélyek lennének.

Miutan tobb kérdés, felvetés nem volt a polgarmester a testiileti {ilést 10 6ra 15 perckor
bezarta.

K.m. f.
Horvith Zoltin - Csdszir Listlo
Polgarmgster X jegyz6
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JELENLETI IV

A Téfej Kizség Onkormdnyzata Képviseldtestiiletének

2024.szeptember 10-én

Polgarmester:

Horvath Zoltan

Képviselok:

Lakatos Lajos Gyorgy alpolgdrmester
Olasz Janosné

Soos Laszlo Jozsef

Toth Gabor

Tandcskozasi joggal meghivottak
Csaszar Laszl6 jegyzo
Pappné Varga Angéla aljegyz6

Csordasné Varga Piroska jkv.vez

Toéfej, 2024.szeptember10.
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Téfej Kozség Onkormdnyzata Polgdrmesterétsl
8946 TOFEJ Rdkoczi ut 15.
Tel/fax.: 92/569-064 E-mail: hzoltan57@gmail.com

MEGHIVO

ERTESITEM, HOGY A TOFEJ KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELOTESTULETE
D

o
2024.SZEPTEMBER 10-EN ( KEDDEN) REGGEL U] ORAKOR RENDKIVULI

TESTULETI ULEST TARTA KOzZOSSEGI HAZ KISTERMEBEN

Az tilés napi rendi pontiai:

1./ GPI - Téfej Onkormdnyzat szerz6désmédositds és jelzdlogszerzédés elfogadasa.

2/ Beiskolazasi tamogatdsok megbeszélése.

Kérem, hogy az iilésen sziveskedjék megjelenni !

Tofej, 2024. szeptember 9.
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polgarmester



Tofej Kozség Onkormdnyzata Polgdrmesterétil
8946 TOFEJ Rakoczi ut 15.
Tel/fax.: 92/569-064 E-mail: hzoltan57@gmail.com

Angela Pappne Varga 2024. szept. 9. 17:16 (9 nappal
<pappneangela@gmail.com> ezelott)

cimzett: Zoltan; Lakatos; Olasz; Laszl6; todor1009; Piroska

Tisztelt Polgarmester Ur! Tisztelt Képviseld Asszony és Képvisels Urak !

2024. szerptember 10-én 10 6rakor iilést tartanank a napelemparkos szerzdéssel
kapcsolatban. A Meghivot mellékelem!

: GPI - Téfej Onkormdnyzat szerz6désmddositds és jelzdlogszerzédés

A pénteken kolldott kérdésere az lgyvédnd reagdlt az aldbbiak. szerint

“Tisztelt Kolléga ur!

Kész6njiik szépen. Id6ékozben egyeztettem a mdsik fél iigyvédjével a zbiddel jelblt kérdések kapcsan,
aminek eredménye a kovetkezé:

e  Eldllgs helyett irhatunk felmonddst a sz6vegbe, ez esetben megoldddik a kérdés, hogy egy ilyen
esetben megsziintetésre kertiljon a szerzddés, ne pedig felbontdsra, és igy ne kelljen az
Onkormdnyzatnak visszafizetnie a mdr kapott 6sszegeket.

e Elfogadhatd, hogy a tulajdonjog idejére fizetett idéardnyos bérleti dij szamitson be a vételdrba.
Vagyis a tulajdonjog dtruhdzds idépontjat megeldz6 idore kifizetett bérleti dij nem szamit bele a
vételdrba.

e A hatdridbk kapcsan kérjiik, hogy az Onkormdnyzat tegyen javasiatot, hogy milyen
kotelezettségnek milyen hataridén beliil tud megfelelni, de alapvetéen elfogadhaték a hosszabb
hatdriddk is.

Kérjiik tovabbd, jelezze, hogy mikor tudndnk egyeztetni a szerzédésszéveg mieldbbi véglegesitése
érdekében. Elore is kdszonjiik.



Téfej Kozség Onkormdnyzata Polgdrmesterétil
8946 TOFEJ Rakoczi ut 15.
Telfax.: 92/569-064 E-mail: hzoltan57@gmail.com

Udvozlettel:"
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MEGALLAPODAS TERMOFOLD INGATLAN VEGLEGES MAS CELU HASZNOSITASAROL
ES BERLETI SZERZODES ES JELZALOGJOGOT ALAPITO SZERZODES EGYSEGES
SZERKEZETBEN TORTENO 1. SZAMU MODOSITASA

Jelen szerzbdés létrejott egyrészrol Tofej Kozség Onkormdényzata (székhely: 8946 Téfej, Rakéczi u.
15., addészém: 15432371-2-20) mint bérbead6é (,,Bérbead6”), masrészrél 2nd-GPI Korlatolt
Felelésségii Tarsasag (székhely: 1075 Budapest, Madach Imre ut 14. A. ép. 9. em.; Cg. 01-09-
387566, adoszama: 28848893-2-42; képviseli a Green Power Investment s.r.o. nevében Daniel Pacik
ligyvezetd helyett meghatalmazas alapjén: dr. Nagy Béla David meghatalmazott) mint bérl6 (,,Bérl6™)
k6zott az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint.

I. Preambulum
1./ A Felek rogzitik, hogy:

e a Bérbead6 kizardlagos 1/1 hanyada tulajdonat képezi a Tofej kiilteriilet 0237/10 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 29.942 m2 nagysagi szanté miivelési 4gu ingatlan (,,Ingatlan”).

e 2020. november 27. napjan ,,term6fsld ingatlan végleges mas célti hasznositasarol és bérleti
szerzddés, jelzdlogjogot alapitdé szerz8dés” cimen szerzodést kotottek az Ingatlan
vonatkozasaban (,,Eredeti Szerzddés™)

o az Eredeti Szerzddés egyes rendelkezései nem egyértelmiiek, valamint nem tiikr6zik a Felek
valos akaratat, mivel a Felek eredeti szdndéka az Ingatlanon a Bérlé altal megvaldsitandd
(lentebb definialt) Projekttel kapcsolatos jogaik és kitelezettségeik eloszerzédésben, majd az
Ingatlan miivelésbdl torténd végleges kivonasat kovetden végleges bérleti szerzédésben
térténd rendezésére és szabalyozasara vonatkozott.

A fentiekre tekintettel a Felek a jelen egységes szerkezetbe foglalt modositast fogadjdk el
(,,Eloszerzédés™) (a jelen mddositassal érintett rendelkezések dolt betlivel keriilnek megjeldlésre),
amely Eldszerzodés keretében kivanjak az egyiittmiikodésiiket szabalyozni.

2./ A Bérbeadé kijelenti, hogy a Bérl6 altal az Ingatlanon tervezett naperémii-projektrdl tudomasa van,
kijelenti tovabba, hogy a naper6mii-projektet tamogatja (,,Projekt”), az a gazdasagi céljainak
megfelel, iizleti stratégiajaba illeszkedik. A Bérbead6 tudomésul veszi és elfogadja, hogy a Bérl6 a
Projekt keretében sajat forrasbdl megvaldsulé fotovoltaikus erdmiivet létesitsen, a hozza tartozd
napelem-park, a kapcsolé és atalakitéberendezések, egyéb kiszolgalé létesitmeények, valamint a
villamos energia kozcéli haldzatba torténé betaplalasidhoz szilkséges berendezések elhelyezésével
(tovabbiakban: ,,Erémii™). A Bérbeadé ezuton a Projekt kivitelezésének elvégzésehez kifejezetten és
visszavonhatatlanul hozzdjdrul, a Bérld jogosult a Projektet zavartalanul megvaldsitani, a Projektet
annak elkésziiltét kévetGen zavartalanul iizemeltetni, amely tekintetben a Bérbeado kételes a Béridvel
egyiittmitkodni. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérleményen létesitésre keriild felépitmények,
berendezések, létesitmények, miltargyak a Bérlo tulajdonat képezik.

3./ A Bérbeadd tudomassal bir arr6l, hogy a tervezett naperdmii csak akkor kezdheti meg a mitkodését,
ha az Ingatlan végleges méas célu hasznositdsarol az ingatlaniigyi hatosag dontott. A Bérld véllalja,
hogy a 2007. évi CXXIX tv. 12.§-ban foglalt eljarast megfelelé hataridében kezdeményezi és az
eljarassal felmeriild koltségeket vallalja. A Felek rogzitik, hogy a foldvédelmi jarulékot a fenti térvény
22.§ (3) bekezdésére figyelemmel a Bérlonek kell megfizetnie.

II. Az Eloszerzodes targya, elofeltételek

1./4 jelen ElGszerzddésben rogzitett feltételek alapjdn megkotendd Végleges Bérleti Szerzbdés alapjdn
a Bérbeado Bérls részére bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi az Ingatlant és Bérleti Dijat fizet a
Bérbeadonak. Jelen Elbszerzddés aldirdsdaval a Felek a polgdri torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
tirvény (a ,Ptk.”) 6:73. § rendelkezéseinek megfelelGen megdllapodnak, hogy a jelen
Eldszerzddésben rogzitett feltételek teljesiilése esetén és a jelen ElGszerzodésben rogzitett feltételek
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alapjan egymdssal Végleges Bérleti SzerzGdést kitnek. A Felek a Végleges Bérleti Szerzédés részletes
Jfeltételeinek, valamint a Végleges Bérleti Szerzédés megkotéséig terjedo idGtartamra vonatkozo
egyiittmiikodésiik részletes szabdlyainak régzitése érdekében a jelen ElGszerz6dést kotik.

2./ A Felek a jelen Ellszerzddés aldirdsaval megdllapodnak, hogy az aldbbi eldfeltételek (az
., Elofeltételek ) megfelell teljesiilése esetén az utolsoként teljesiilé Eldfeltételril szolo értesités masik
Fél diltali kézhezvételétél szamitott 15 (tizendt) munkanapon belill egymdssal végleges bérleti
szerzddest kitnek az Ingatlan bérlete vonatkozasaban a jelen ElGszerzédésben foglalt feltételekkel
lényegében megegyezd feltételrendszerrel (,, Végleges Bérleti Szerzodés™):

2.1 a Projekt keretében az Ingatlanon megvalosult Eromil iizembe helyezése megtortént és az
Erdmiire vonatkozéan a végleges haszndlatbevételi engedély kibocsatdsra keriilt;
2.2, az Ingatlan kivondsra keriilt mezégazdasdgi miivelési alol, és |, kivett” mitvelési dg alatt van

nyilvantartva az ingatlan-nyilvantartasban;

2.3 rendelkezésre dall az Ingatlan hiteles tulajdoni lapja, amely igazolja, hogy:

() a Bérbeado az Ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonosa;

(i) az Ingatlan — az Ingatlan tulajdoni lapjan jelen Eldszerzédés aldirdsa napjan bejegyzett, és a
XII. 2. pontban meghatdarozott terhektdl (illetve a Bérld javdra alapitott bdrmely egyéb jogtol)
eltekintve — per-, teher-, és igénymentes, ideértve bdarmely harmadik személy elévdsdrldsi vagy vételi
jogat,

(iti)  a XII. 2. pontban meghatdrozott terhek megfelelGen bejegyzésre, illetve feljegyzésre keriiltek
az ingatlan-nyilvantartdasba, és az Ingatlan tulajdoni lapjan valtozatlan formaban szerepelnek; és

(iv) az Ingatlan tulajdoni lapjan elintézés alatt allo kérelem széljegy formajaban sem szerepel.

A Felek kételesek irasban (email elegendG) értesiteni egymdst a fenti Eldfeltételek teljesiilésérdl az
egyes Eldfeltételek teljesitését kiovetd 10 (tiz) munkanapon beliil.

A Felek rogzitik, hogy a fentebb felsorolt bdarmelyik Eldfeltételtél a Bérld sajat beldtdsa szerint
bdrmikor eltekinthet, ami nem érinti a jelen Eldszerzddés érvényességét és teljes hatdlyat. Ebben az
esetben az adott Eldfeltétel teljesitettnek mindsiil.

2./ A Felek kifejezetten tudomasul veszik, hogy a jogalkalmazdk, hatésagok gyakorlatatol fiiggden a
term&fold végleges mas céli hasznositasa hosszabb ideig is eltarthat, nem kizarhatd, hogy erre csak
azt kovetden keriil sor, hogy az Erédmii hasznéalatbavételi engedélyt kapott. A Felek ezt tudomasul
veszik.

3./ A Bérlé koteles az illetékes foldhivatal dltal megdllapitort vagy az Ingatlan miivelési dg
valtoztatasdahoz sziikséges fizetési kitelezettségeket (illeték, igazgatdsi szolgdltatdsi dij) kozvetleniil
megfizetni az illetékes foldhivatal részére.

4./ A Felek megdllapodnak, hogy a Bérbeado feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarul az
Ingatlan mezdgazdasagi miivelés alol torténd kivondsdhoz, és a Bérl6 kérése alapjdn az ahhoz
szitkséges valamennyi nyilatkozatot vagy hozzdjdaruldst, vagy meghatalmazast haladéktalanul megad.
A Felek megdllapodnak abban is, hogy a miivelés aldl torténd kivonds Osszes koliségét a Bérld viseli.

I, A bérlet célja és a Bérlet Idiotartama

1./ A Felek megdllapodnak, hogy a Végleges Bérleti Szerzédésben az Ingatlan haszndlatat az aldbbiak
szerint fogjak meghatarozni:
a. A Bérld vdllalja, hogy az Ingatlant a bérlet céljaval dsszhangban naperémii épitésére, annak
tizemeltetésére és ahhoz kapcsolodo kiegészits tevékenység céljara haszndlja.
b. A Bérls az Ingatian terilletén nem hasznalhat olyan anyagokat, eljardsokat és berendezéseket,
amelyek az alkalmazandé jog és a vomnatkozo szabvanyok szerint megengedett mértéket
meghaladoan kdrositiak a kornyezetet.



c. A Bérld felel a Bérlé alkalmazottai, beszdllitéi, szerzddéses partnerei, ldtogatdi illetve a Bérld
érdekkorébe tartozé minden mds személy daltali betartasaért, illetve annak biztositasaért, hogy
az Ingatlanon munkdkat és egyéb tevékenységeket, amelyek végzéséhez az alkalmazando
Jjogszabadlyok szerint képesités sziikséges, csak a megfelelG és érvényes képesitéssel rendelkezd
személyek végezzenek.

d. A Bérld koteles indokolatlan késedelem nélkiil értesiteni a Bérbeaddt a Bérleményben
keletkezett barmely karrdl, és a Bérleményben bekovetkezett karok enyhitéséhez sziikséges
valamennyi észszerii intézkedést megtenni (ide nem értve a Projekt megvaldsitdsaval
kapcsolatosan elvégzett munkadlatokat).

2./ A Felek megdllapodnak, hogy a Végleges Bérleti Szerzddést annak aldirdsdtol szdmitott 15
(tizendt) éves hatdrozott idGtartamra kitik (a ,,Bérlet Idotartama’). A Felek megallapodnak abban,
hogy a Bérbeado a Végleges Bérleti Szerzddést rendes felmondassal nem mondhatja fel.

3./A Bérlé a Bérlet IdGtartamadt jogosult meghosszabbitani egyoldalian 5 (6t) évvel (a , Kiegészito
Bérleti Idoszak”) a Bérlemény egésze tekintetében a Bérbeado részére a Bérlet Iddtartama lejartdt
legaldabb 6 (hat) honappal megeldzben a Bérbeadonak kiildott irdsos értesitéssel. A KiegészitG Bérleti
Idészak alatt a Végleges Bérleti Szerzddés rendelkezései vdltozatianul irdnyadok és alkalmazandok a
bérlet tekintetében.

4./ A Felek megdllapodnak, hogy a Bérlet IdGtartama (illetve Kiegészité Bérleti 1doszak) lejartat
megeldzden johiszemil egyeztetéseket folytamak a bérleti jogviszony tovdbbi idGtartamra vonatkozo
kiterjesztésérdl, illetve annak ennek feltételeirdl.

1V. Bérleti Dij és egyéb kiltségek

1./ A Bérl6 a Végleges Bérleti Szerz4dés megkitésének napjatol annak megsziinésének napjdig bérleti
dijat (a "Bérleti Dij") kiteles a Bérbeadonak fizetni az alabbiak szerint.

2./4 Bérleti Dij mértéke 500.000. Ft, azaz Otszdzezer forint évente és hektdronként, vagyis az Ingatlan
vonatkozdsdaban évente 1.500.000. Ft, azaz egymillio-dtszdazezer forint.

3./ A Felek megdllapodnak abban, hogy a Bérleti Dijat minden évben, annak fordulonapjan, a KSH
dltal kozzétett épitGipari termeldi drindex alapjan megemelik azzal, hogy alapnak a fenti IV.2. pont
szerint indexadlt Bérleti Dijat tekintik. Amennyiben az index negativ eldjelii vagy nulla, a Bérleti Dij
modositasra nem keriil.

4./4 Felek kijelentik, hogy a BériS a Felek eddigi egyiittmiikidésére tekintettel 2023.12.15. napjan
banki dtutalds utjdn a Bérbeadd részére megfizetett, 5.602.500 Ft (6tmillio-hatszdazkétezer-6tszdz
forint) Osszeget (3 évi Bérleti Dijnak megfelel6 dsszeg x 1,245-6s épitdipari termeldi drindexszel)
dtaldnykompenzdcioként, amely a Bérleti Dij Gsszegébe és az alabb definialt Ataldnykompenzacié
Osszegébe beleszamit. Erre tekintettel a Bérbeado kijelenti, hogy a jelen Elészerzédés aldirdsdnak
napjan a Béridvel szemben semmilyen tovabbi kivetelése vagy egyéb igénye nincs (ideértve azt is,
hogy az Ingatlanon, illetve a Bérbeado egyéb ingatlanjain a Projekt megvaldsitdsa érdekében létesitett
vezetékjog alapitdsdért kartalanitasra nem tart igényt).

5./ A BériG a Végleges Bérleti Szerz8dés szerinti, az adott naptdri évre vonatkozo Bérleti Dijat eldre, a
Végleges Bérleti Szerzddés megkitésének elsé évében a Végleges Bérleti SzerzGdés megkitésének
napjdt kovetd 45 (negyvenit) napon beliil, a Végleges Bérleti Szerzédés megkétésének napjat
magdban foglalo naptdri évet kivets évidl kezdédben ezen nap mindenkori évforduldjanak napjdig
kiteles megfizetni. Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezettség nem az adott naptiri év teljes
részére dll fenn, ugy BérlG az idéardnyosan jaré osszegii Bérleti Dijat kiteles megfizetni.

6/ A Felek rogzitik, hogy a Bérleti Dij a jelenlegi piaci viszonyok figyelembevételével, johiszemii
targyalasaik eredményeként keriilt megéallapitasra. Tekintettel a fentickben foglaltakra, a Felek



kifejezetten kizarjak a feltiin értékaranytalansag alkalmazasat, mint megtamadasi lehetoséget a Ptk.
6:98. § (2) bekezdésével Gsszhangban.

8./ A Bérib koteles a bérlet céljaval kapcsolatos valamennyi kdltséget viselni, amelyek megfizetésére a
Bérbeado semmilyen jogcimen nem kotelezhetd. A BérlG viseli a Projekttel létrejové épitmények,
miivek utdni kozterheket (pl.: épitményado, stb.), ideértve valamennyi olyan kizterheket is, amelyeket
a Projekt megvaldsitasdbdl, vagy a jelen ElGszerzddés teljesitésébél kifolyolag keletkeztek.

9./ A fenti IV.8 ponttdl fiiggetleniil a Bérbeado kiteles az Ingatlan tulajdondval kapcsolatos minden
egyéb koltséget, kozterhet (pl. mezG66ri hozzdjdrulds, viziigyi hozzajarulds, helyi ado/ telepiilési ado
sth.), adot, dijat, illetéket viselni.

10./ A Felek megdllapodnak, hogy a Bérld a Végleges Bérleti Szerzddés megkitéséig a Bérleti Dij
dsszegével azonos Osszegi dtaldny kompenzdcidt kiteles fizetni a Bérbeadonak, a Bérleti Dij fizetésére
irdnyadd szabalyok szerint (,, Ataldnykompenzdcio ”).

V. A Projekt elokészitése és megvalositdsa, valamint a Felek jogai és kotelezettségei

1./. A Felek rogzitik, hogy Bérbeadé a Végleges Bérleti Szerzddés megkitéséig koteles az Ingatlan
allagat megOrizni, tovabba koteles tartozkodni minden olyan atalakitastél, amely a Projektet
hatranyosan befolyasolhatja, igy kiilonosen, de nem kizar6lagosan a Bérbeaddé nem helyezhet el sem
felszin alatt, sem pedig felszin felett épitményt az Ingatlanon, a f6ld felszin sikjat nem valtoztathatja
meg, pl. nem létesithet banyatavat, vagy egyéb médon sem tavolithatja el a féldet az Ingatlanrél, az
Ingatlanon nem helyezhet el veszélyes hulladékot, épitési tGrmeléket, az Ingatlan haszndlatat sem
ingyenesen, sem ellenérték fejében masnak nem engedheti at. A Bérbeadd koételezettséget vallal arra,
hogy a sajat tulajdonat képezb, a jelen Elbszerzodés targyat képezo Ingatlannal szomszédos ingatlanon
nem folytat olyan tevékenységet, amely az ErOmili megvaldsitisat vagy miikodését hatrdnyosan
befolyasolja, igy kiilonésen nem helyez el olyan épitményt, amely az Ingatlan benapozottsagat
befolyasolja. Ugyanakkor a Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé és a Bérld altal feljogositott
személyek a Projekt elokészitése érdekében az Ingatlan teriiletére barmikor beléphetnek és a Projekt
megvalositdsa érdekében elokészité és egyéb kivitelezési munkdlatokat végezhetnek, azonban a
mezdgazdasagi munkak elvégzését nem akadalyozhatjak.

2./ A Bérbead6 kotelezettséget vallal arra, hogy ha a Bérld a Projekt megvaldsitasdhoz sziikséges
telekalakitasi eljardsok lefolytatasat vagy az Ingatlan megosztasat kezdeményezi, Ggy a Bérbeado
valtozatlan tulajdonosi jogélldsdnak fenntartisa mellett a telekalakitdsokhoz sziikséges
nyilatkozatokat, hozzajarulasat kiilon koltség felszamitasa nélkiil és a lehetd legrovidebb iddben beliil
megadja és a sziikséges okiratokat alairja.

3./ A Bérl6 tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy ha a Projekt megvalésitasdhoz vezetékjog
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése sziikséges, akkor a Bérbeado a vezetékjog bejegyzéséhez a lehetd
legrévidebb idén beliil irasban kiilon koltség vagy kartalanitas nélkiil hozzajarul és egyiittmiikodik a
csatlakozisi pontig sziikséges vezetékjogok bejegyzése érdekében.

4. | A Végleges Bérleti Szerzdés alapjan a Bérld jogosult az Ingatlan teriiletére a hét minden napjan,
0-24 ordban bejutni, ott tartozkodni és kizlekedni. A Végleges Bérleti Szerzédés alapjin a Bérlé
Ingatlanra torténd bejutdsdt és benntartozkoddsdt a Bérbeado nem korldtozhatja. A Végleges Bérleti
Szerzédés alapjan a BérlG kiteles az Ingatlant a bérlet céljanak megfelelden a téle mindenkor
elvdrhato fokozott gondossdaggal haszndlni. A Végleges Bérleti Szerzédés alapjan a Bérld a Pik. 5:5.
$-a szerinti birtokvédelemre jogosult a Bérbeadoval szemben is.

5./ A BérlG sem a Bérleményt, sem annak bdrmely részét nem haszndlhatja a jelen ElGszerzédésben és
a Végleges Bérleti Szerz6désben meghatdrozott céloktol eltéré semmilyen egyéb célra a Bérbeado
eldzetes irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil. A bérlet céljanak megfeleld haszndlathoz szitkséges minden
engedély elGzetesen és megfeleld idoben torténd beszerzése a Bérld feladata és kotelezettsége.



6./ Az Ingatian Bérid dital torténd haszndlatdnak, birtokldsdnak és iizemeltetésének, tovabbd a Bérlé
altal az ott végzett vagy dltala ott engedélyezett barmilyen tevékenységnek mindenkor folyamatosan
meg kell felelnie valamennyi Magyarorszag teriiletén az adott idépontban hatdlyos jogszabdlynak, a
Bérld dltal az Ingatlanon végzett tevékenységekre vonatkozé illetékes hatésagok vonatkozo
engedélyeinek és hatdrozatainak, és az nem veszélyeztetheti vagy karosithatja az Ingatlant (azon til,
hogy a Bérld jogosult a Projekt megvalositdsa érdekében valamennyi sziikséges munkalatot elvégezni).

V1. Birtokdtruhdzds

1./4 Felek rogzitik, hogy a Bérld a jelen Eldszerzédés aldirdsanak napjdn a Bérlemény birtokdban van
és jelenleg is folytatja a Beruhdzds megvalésitasat, igy a Végleges Bérleti Szerzddés vonatkozasdaban
nem lesz sziikség kiilon birtokbaaddsi eljardsra.

2./ A Végleges Bérleti Szerz6dés alapjan a Bérls a Végleges Bérleti Szerz8dés megsziinésének napjdig
Jjogosult a Bérlemény kizardlagos birtoklasdra és haszndlatara a Projekt megvalositasa, fejlesztése és
tizemeltetése céljabol.

VII. Elallas az Eldszerzodéstol
1./ A Bérld az aldbbi esetekben jogosult eldlini a jelen Ellszerzédéstdl:

a. bdrmilyen, a Projekt megvaldsitasahoz sziikséges — a jelen Eldszerzédes korén kiviil allo —
tovabbi feltétel nem teljesiil, illetéleg mas olyan kériilmény meril fel, amely a Bérld észszerii
megitélése szerint a Projekt megvalositasat gatolja;

b. a Bérbeads sulyosan megszegi a jelen Eldszerzédés valamely rendelkezését, kiilondsen, de
nem kizardlag megszegi a fenti IX. pont szerinti szavatossagi nyilatkozatait és ezzel az
Eldszerzédés céljanak megvalositasa meghiusul; vagy

c. a Bérbeado a fenti X.1 pont szerinti, a Bérbeadot, mint az Ingatlan tulajdonosatol kért
nyilatkozat vagy hozzdjarulas megadasaval 15 (tizenét) napot meghalado késedelembe esik.

2./ A Felek megdllapodnak, hogy mind a Bérbeadd, mind pedig a Bérl a jelen ElGszerzédéstol
eldllhatnak, amennyiben a jelen ElGszerzddés (tehat jelen egységes szerkezetii modositds) aldirdsat
kovetd 30. honap végéig nem kotik meg a Végleges Bérleti Szerzédést. Ezt a helyzetet a Felek rendes
iizleti kockazatnak tekintik, ezért ebben az esetben a Felek egymdssal szemben nem tartoznak, a Felek
egymdssal szemben semmilyen igényt semmilyen jogcimen nem tamaszthatnak.

VIIL A Végleges Bérleti Szerzodés megsziinése

1./4 Felek megdllapodnak, hogy az dltaluk megkotésre keriilé Végleges Bérleti Szerzédés az alabbi
esetekben sziinik meg:

a. A Végleges Bérleti SzerzGdés a Bérlet Iddtartamdnak (illetve Kiegészité Bérleti Idoszakdnak)
lejaratakor megsziinik.

b. A Végleges Bérleti Szerzédés megsziinik az Ingatlan megsemmisiilésével, vagy dllaganak
olyan mértékii romldsa esetén, hogy az rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassd nem tehetd.

c. A Felek a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése rendelkezéseinek alkalmazasat kifejezetten kizarjdk,
vagyis a hatdrozott idétartam alatt a rendes felmonddsi jog nem dll fenn.

d. A fenti c. pont rendelkezéseitGl eltérden, abban az esetben, ha valamely jogszabaly, helyi
épitési szabdlyzat vagy hatésdagi hatdrozat az Ingatlanon a napelemes erdmi, valamint a
kiegészitG berendezéseinek létesitését nem teszi lehetévé, ugy a Bérld jogosult a Végleges
Bérleti Szerzédést 8 napos irdsbeli értesitéssel, minden egyéb jogkovetkezmény nélkiil
felmondani.

e. A fenti c. pont rendelkezéseitll eltéréen, amennyiben a napelemes erdomii részlegesen
megsemmisiil, a Berld jogosult a Végleges Bérleti Szerzddést 8 napos irdsbeli értesitéssel,
minden egyéb jogkovetkezmény nélkiil felmondani, feltéve, hogy a napelemes erémii olyan
mértekii kdrosoddst szenved, hogy az a Bérlé normdlis, rendeltetésszeri, a Végleges Bérleti
Szerzddésben meghatdrozott célu tevékenységeének folytatdsdt lehetetlenné teszi.



2./ Barmelyik Fél jogosult a Végleges Bérleti Szerz6dést a masik Félhez intézett irasbeli felmondassal
felmondani a mésik Fél sulyos szerzbdésszegése esetén; azzal, hogy a felmondas csak akkor lép
hatidlyba, ha a szerz8désszegd Fél nem orvosolja a szerzddésszegést a vétlen Fél vonatkozd
felszolitasanak kézhezvételétdl szamitott 45 (negyvendt) naptari napon beliil.

3./ A Felek rogzitik, hogy az alabbi események mindsiilnek sulyos szerzédésszegésének a Bérld
részérol:

(a) a Bérlo fizetésképtelenné valik, vagy jogerGs birdsagi vagy hatosigi hatdrozat alapjan
elrendelik a Bérl6 felszamolasat;
(b) amennyiben a Bérié a Bérleti Dij megfizetésével tobb, mint ket (2) honapot késlekedik.

4./ A Felek rogzitik, hogy az alabbi események mindsiilnek sulyos szerzddésszegésnek a Bérbeado
részérdl:

a) a Bérbeadd megsérti barmelyik a jelen Elészerzodés IX. pontjadban foglalt szavatossagi
nyilatkozatat.

b) a Bérbeadd nem biztositja a Bérld részére az Ingatlan haboritatlan hasznalatat;

c) a Bérbeado a bérlet céljanak megvalositasa érdekében nem miikodik egyiitt a Bérlével, igy a
bérlet céljanak megvaldsulasat akadalyozza;

IX. A Bérbead6 szavatossagi nyilatkozatai:
A Bérbead?d kijelenti és szavatolja, hogy

(a) az Ingatlan jogszeri és kizardlagos tulajdondban all, és az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentes; a Bérbeadé tudomasa szerint nincs folyamatban az Ingatlanra vonatkozdban
semmilyen kisajatitast elrendeld hatarozat;

(b) az Ingatlanon nem 4all fenn semmilyen olyan jog, kotelezettség, tény vagy fiiggében 1évd
kérelem, amely nincs megfeleléen bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba;

(c) ajelen Elészerzodés és a Végleges Bérleti Szerz6dés Bérbeado altali megkdtése és teljesitése
nem sért semmilyen szerz6dést, kotelezettséget, itéletet vagy hatarozatot, amelyben a
Bérbeadd félként szerepel vagy amely az Ingatlanra vonatkozik;

(d) az Ingatlan birtokdnak megszerzését kovetben a Bérbeadd az Ingatlanon nem folytatott
semmilyen jogellenes tevékenységet, ideértve a kdrnyezet védelmének altalanos szabélyairol
sz016 1995, évi LIII. térvény 101. §-4ban meghatarozott jogellenes tevékenységet;

(e) az Ingatlan értéke nem haladja meg az Nvtv. 11. § (16) bekezdése szerinti értékhatart
(25.000.000 Ft), és a vonatkozo jogszabdlyok értelmében versenyeztetésre nincs sziikség.

X. A Felek egyiittmiikodési kotelezettsége a Projekt megvalésitasa és finanszirozasa kérében:

1./ A Bérbeadé koteles a Bérlovel johiszemiien egyiittmiikodni a Projekt megvalésitasa érdekében. Az
egyiittmiikodés keretében a Bérbeado kételes, tobbek kozott, a hatdsagi, allami vagy onkormanyzati
szervek 4ltal kért nyilatkozatokat, hozzajarulasokat hatariddre, de legkésébb a Bérld erre vonatkozo
irasbeli felkérését6l szamitott 8 (nyolc) naptari napon beliil, a vonatkozé jogszabélyok altal eldirt
tartalommal és forméban megadni.

2./ A Bérbeado tudomassal bir arrdl, hogy a Bérl6 a Projekt megvalositasa érdekében banki
finanszirozast kivan igénybe venni. Ezzel kapcsolatban a Bérbeadd kételes a Bérlovel johiszemiien
egyiittmiikddni a banki finanszirozas megszerzése érdekében, igy koteles, egyebek mellett, a
finanszirozd bank Aaltal kért nyilatkozatokat és hozzéjarulasokat a kért tartalommal és formaban
megadni, tovabba koteles alairni a jelen Eloszerzodésnek a finanszirozé bank altal kért barmely
modositdsat, amennyiben az lényeges jogos érdekét nem sérti. A Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a
bank a finanszirozashoz jelzalogjogi bejegyzést fog kérni. A Bérbeadd kijelenti, hogy alapvetden
hajland6 az Ingatlant jelzélog fedezetként biztositani és hozzajarul ahhoz, hogy a bank javara
jelzalogjog keriiljén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre, abban az esetben, ha a Bérlé megfeleld,



jogilag érvényesithetd biztositékot nyijt arra az esetre, ha a bank a finanszirozasi szerzodést felmondja
és az Ingatlan végrehajtési eljaras alé keriil. Ilyen biztositék lehet kiilondsen, de nem kizar6lagosan a
teljes Bérleti IdGtartamra fizetendd Bérleti Dijnak megfeleld osszeg ligyvédi letétben, vagy ennek
megfeleld dsszegii bankgarancia.

XI. Az Ingatlan birtokanak visszaadasa a Bérbead6 részére

1./ Az El8szerz6dés barmely okbdl t6rténd megsziinése esetén a Bérld 120 (szdzhusz) naptari napon
beliil az altala az Ingatlanra bevitt ingdsagokat, eszkdzoket, igy kiilondsen az Erémii alkotorészeit az
Ingatlanrdl elviszi és az Ingatlan birtokat visszaadja a Bérbeadénak.

XII. Kotbérre vonatkozo megdllapodds és jelzalogjog és vételi jog alapitdsa a Bérlo javara

1./ A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlének a Végleges Bérleti Szerzddés rendkiviili
felmondasa vagy a jelen Eloszerz6dést6l valo, Bérbeadonak felrohatd elallasa esetén a Bérbeado
kotbért kételes fizetni a Bérlonek, 10.000.000. Ft, azaz tizmillié forint §sszegben meghiusulasi kotbér
jogeimén ("Meghidsulasi Kotbér"). A Bérbeadé tudomésul veszi, hogy amennyiben silyos
szerzOdésszegést kovet el, és ezért a Bérld a jelen Eloszerzodéstol elall, ezaltal kozvetlen és kdzvetett
karokat (ideértve az elmaradt hasznot is) okozhat a Bérlonek. Erre tekintettel a Bérbeadd kijelenti,
hogy a Meghiusulasi Kotbér Gsszegét nem tartja igazsagtalannak vagy eltilzottnak.

2./ A Felek megdllapodnak abban, hogy a Bérld - fenti XII.1. pontban foglalt - jovobeni, még létre nem
jott, feltételes kovetelésének biztositdsdra, figyelemmel a Ptk. 5:89§ (5) bekezdés utolso mondatdra és
az 5:97§ (1) bekezdésére, 10.000.000. Ft, azaz tizmillic forint erejéig jelzdlogjogot és annak
biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak a fenti Preambulumban részletesen koriilirt
Ingatlan vonatkozdsdban. A jelzdlogjogot alapité szerzédés mintdja a jelen Szerzédéshez 1. szamu
mellékletként keriil csatolisra, a Felek vallaljdk, hogy a jelzdlogjogot alapité szerzddést ezen
mintdnak megfelelden, a jelen ElGszerzddés aldirdsdnak napjan aldirjak, az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéshez sziikséges alakisdggal és példanyszdmban. A jelzdlogjog és elidegenitési és
terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyeztetésérdl a Bérls gondoskodik.

3.[tordlve]

4./ A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 javéra a jelen pont alapjan bejegyzett jelzalogjogot az
ingatlan-nyilvantartasbol torlik a jelzdlogszerzodésben foglaltak szerinti esetekben.

5./ A Felek megallapodnak, hogy az Eldfeltételek teljesiilését kovetGen, a Végleges Bérleti
Szerzédésben a jelen Elbszerzddésben meghatdrozott feltételek és kikotések szerint a Ptk. 6:225. § (1)
bekezdése alapjdn vételi jogot alapitanak a teljes Ingatlan vonatkozdsdban a Bérl, mint jogosult
Javara (a ,, Vételi Jog”).

6./ A Felek a Vételi Jogot a Végleges Bérieti Szerzédés hosszabbitdsa esetén a Kiegészito Bérleti
Idészak vonatkozdsdban alapitjdk (a ,, Vételi Jog Iddszaka”), amely alatt a Bérls, mint jogosult a
Bérbeadonak, mint kotelezettnek kiildont egyoldalu irdsbeli nyilatkozataval (a ,, Vételi Ertesités”)
Jjogosult azt gyakorolni és az Ingatiant megvenni, feltéve, hogy a Vételdr ezt megelozden a Bérbeado
részére megfeleléen megfizetésre keriilt.

7./ A Vételi Ertesitésnek legaldbb az aldbbiakat kell tartalmaznia:
@) a Bérld Vételi Jog gyakorldsardl szolo nyilatkozatdt,

(ii) a Vételi Ertesités aldirdsdnak idépontjat;

(iii)  a Bérld aldirdsadt; és

(iv) a Vételar megfizetésének igazolasat.



7./ A Felek megdilapodnak, hogy a Kiegészitd Bérleti Idészak 30. napjaig kotelesek meghatarozni az
Ingatlan vételdrat az akkor irdnyadd valds piaci értéke alapjan. Amennyiben a Felek nem tudnak
megdllapodni a vételdr dsszegében a fenti hatdridében, akkor annak megdllapitdsa érdekében a Bérl
a Bérebado részére 5 (6t) darab fiiggetlen értékbecsiot koteles felajanlani, amelyek koziil a Bérbeado
vdlaszthatja ki a vételdrmegdllapitdst végzG értékbecslGt a Bérld értesitésétdl szamitott legkésobb 8
(nyolc) napon belill (a ,Kivdlasztott Ertékbecsld”). A Felek kiotelesek megbizni a Kivilasziott
Ertékbecsldt, és gondoskodni arrdl, hogy a Kivdlasziott Ertékbecslé a megbizdst kivetden 15 (tizenot)
napon beliil elkésziti az Ingatlan vételdrdrdl késziilt szakért6i véleményt (az ,, Ertékbecsldi Szakértdi
Vélemény”). A Kivdlasztott Ertékbecslé megbizdsi dijét a Bérld kiteles megfizetni. A Felek
megdllapodnak, hogy fentiek alapjin az ErtékbecsiGi Szakértsi Véleményben megjelolt Veételdrat
tekintik iranyadonak, amelyet a Felek kitelesek feltétel nélkiil elfogadni és az Ingatlan kizédsen
megdllapitott vételdranak tekinteni, amely alapjan a Jogosult a Vételi Jog gyakorlasdval
megvdsarolhatja az Ingatlant.

8. / A XII. 7 pontban foglalt mechanizmus alapjin meghatdrozott vételar Osszege a Vételi Jog
gyakorldsa sordn a Bérld dltal az Ingatlan vonatkozdsdban fizetendo vételar (a tovabbiakban
., Vetelar”).

9./ A Felek megallapodnak, hogy a Vételi Jog gyakorldasakor - amennyiben az adott évi Bérleti Dij mar
megfizetésre keriilt — annak dsszege a Vételarba beszamitasra keriil, igy a Vételirbol ezen Osszeg
megfizetettnek mindsiil.

10./ A Bérld a Vételdrat (adott esetben levonva abbdl az dltala mar megfizetett Bérleti Dij dsszegét) a
Vételi Jog gyakorldsdig kiteles megfizetni a Bérbeado dltal meghatdarozott bankszamldra torténdé
atutalassal. A Felek rogzitik, hogy amennyiben BérlG a Vételdrat nem fizeti meg, csak részben fizeti
meg, vagy annak teljesitésével késedelembe esik, ugy a Vételi Jog gyakorldsa érvénytelen, és a
Bérbeado koteles a Berld felhivdsdara a mar megfizetett Osszegeket visszafizetni.

11./ A Felek rogzitik, hogy a Vételi Jog minden tovabbi feltétel nélkiil automatikusan megszimik,
amennyiben

(i) azt a Bérld nem gyakorolta a Vételi Jog Iddszaka alatt; valamint

(i) a Bérl6 a Vételi Jog Iddszaka alatt ugy nyilatkozik, hogy Vételi Jogdval a tovabbiakban nem
kivan élni.

11./ A Felek megdllapodnak, hogy a Vételi Jog gyakorlasa esetén a Vételi Ertesités Bérbeadé részére
torténd kézbesitését kivetd 5 munkanapon belill a Felek kitelesek a Beérlo tulajdonjogdnak foldhivatal
altali bejegyzésére alkalmas addsvételi szerzédést kétni az Ingatlan vonatkozdsdban (az ,, Addsvételi
Szerzodés”), feltéve, hogy a Bérld az Ingatlan Vételdrdt a fentiek szerint megfizette.

12./ Az Adasvételi Szerzédésben a Bérbeado kiteles:
(i) elismerni, hogy a BérlG az Ingatlan Vételdrdat megfizette, valamint
(i) megadni a Bérld tulajdonjogdnak bejegyzésére vonatkozd bejegyzési engedélyt.

13./ Amennyiben a Bérbeadc nem kiti meg a XII.11. pontban megjelolt hatdridében az Addsvételi
Szerzddést az Ingatlan vonatkozdsdban, a Bérbeado kiteles a Bérls teljes kdrdt megtériteni, és a Bérl
kérheti az illetékes birosdgtol az Adasveételi Szerzddés létrehozdsdt.

XIIL Egyéb rendelkezések

1./ Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6dés teljesitésével sszefiiggésben valamennyi
tényrdl, koriilményr6l haladéktalanul tijékoztatni kotelesek a masik felet. A felek a szerzodés
teljesitése korében egymassal fokozottan kotelesek egyiittmiikddni, és kotelesek egymas érdekeire
koélesondsen figyelemmel lenni. Szerzodd felek kotelezik magukat arra, hogy jelen szerzédésben



vallalt kotelezettségek teljesitése soran johiszemiien jarnak el. A Felek figyelembe veszik azt a
kériilményt, hogy a kotelezettségeik teljesitését jelentosen befolydsolja az eljaré hatdsagok
magatartasa a hatosagok egyedi allasfoglalésai, tigyintézési hataridéi.

2./ A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Szerzédésben foglalt kotelezettségeik
teljesitése, valamint a Projekt megvalosulasa és folyamatos lizemelése érdekében egymaéssal, és a
Bérlé altal sajat belatasa szerint kijelolt harmadik személyekkel (ideértve kiilonosen a Bérlo
alvallalkozoit/kivitelezbit vagy kiils6 finanszirozas igénybevétele esetén a finanszirozé hitelintézetet)
fokozottan egyiittmiikddnek, valamennyi ésszeri kérést, nyilatkozatot a lehet legrévidebb idon beliil,
kiil6n koltség felszamitasa nélkiil teljesitik.

3./ A jelen szerzodéssel kapcsolatos barmilyen értesités, kézlés, nyilatkozat megtétele - kiiléndsen
jelen szerz6dés modositasa - kizardlag irasban érvényes.

4./ A jelen szerz6dés alapjan t6rténéd nyilatkozattétel a masik félhez intézett ajanlott levélként annak
mindenkori székhelyére postazott, irasbeli nyilatkozattal kozlendd €s a masik fél altali kézhezvétellel,
a kézbesités sikertelensége esetén pedig a postara adast (a postabélyegzd datumat) kovetd o6todik (5.)
munkanapon valik hatalyossa.

5./ A szerz6désre, a felek jogviszonyara, a szerzOdés teljesitésére, illetve ezekkel Osszefiiggd
valamennyi kérdés tekintetében Magyarorszdg joga az iranyadd, amelynek Szerzddd Felek
kifejezetten alavetik magukat.

6./ A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzodéssel kapcsolatos, illetve a jelen
szerzOdéssel Osszefliggésben egymasrdl szerzett valamennyi adatot, beleértve annak létrejottét és
tartalmat, szigoruan bizalmasan kezelik. A Felek vallaljak tovabba, hogy a fenti adatok nem hozhat6k
nyilvanossagra, azokat harmadik személlyel - kivéve birdsagi, hatosagi eljarist, a Felek jogi
képviseldit, pénziigyi és egyéb tanicsadoéit- a masik Fél elzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem
kozlik.

7./ A Bérbeado kijelenti, hogy magyar onkormdnyzat, a Bérl6 kijelenti, hogy Magyarorszagon alapitott
és bejegyzett, torvényesen miikodé gazdasagi tarsasag, az ligyvezetdjét a taggyiilés a jelen szerzddés
megkotésére feljogositotta. A Felek kijelentik, hogy szerzddési és jognyilatkozat megtételére
vonatkozd jogukat és képességiiket sem jogszabaly sem birdsagi itélet vagy mas hatésigi hatarozat
nem zalja ki és nem korlatozza.

Kelt: Tofej, 2024. szeptember . Kelt: Budapest, 2024. szeptember .
Téfej Kozség Onkormdnyzata 2nd-GPI Kft.
Horvith Zoltan Green Power Investment s.r.o.
polgarmester nevében Daniel Pacik {igyvezetd
helyett

meghatalmazas alapjan: dr. Nagy Béla David
meghatalmazott
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1. Melléklet: Jelzalogjogot alapitd szerz6dés mintaja

.. W S S
Téfej Kozség Onkorméanyzata Bérbeadd 2nd-GP1 Kft. Bérlé ellenjegyzé tigyveéd

A =7



1

INGATLAN JELZALOGJOGOT ES ELIDEGENITESI ES TERHELESI TILALMAT

ALAPITO SZERZODES

A jelen ingatlan jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat alapitd szerzédés (,,Szerzédés™) az alabbi
felek k6zott jott 1étre:

e))

2

Téfej Kozség Onkormanyzata (székhely: 8946 Téfej, Rakoczi u. 15., adészdm: 15432371-2-
20; torzsszam: 15432371; térzskonyvi azonositd: 432371; statisztikai szamjel: 15432371-8411-
321-20; képviseli: Horvath Zoltan polgarmester; magyar 6nkormanyzat), mint jelzalogkdtelezett
(. Jelzalogkotelezett™)

ésa

2nd-GPI Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1075 Budapest, Madach Imre at 14. A.
ép. 9. em.; cégjegyzékszam: 01-09-387566; addszam: 28848893-2-42; statisztikai szamjel:
28848893-7112-113-01.; Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag), mint jelzalogjogosult
(. Jelzdlogjogosult™)

(a Jelzdlogkotelezett és a Jelzdlogjogosult a tovabbiakban egylittesen a ,,Felek”, kiilon-kiilon barmelyikiik

a ,Fél”)

ELOZMENYEK

(A)

®)

©

A Jelzalogkotelezett mint bérbeado €s a Jelzalogjogosult mint bérld kozott 2024. szeptember _.
napjan egységes szerkezetbe foglalt mdodositasokat is tartalmazo bérleti eloszerzodés jott 1étre, a
Jelzadlogkotelezett 1/1 ardnyt tulajdonét képezod, a Zala Varmegyei Kormanyhivatal altal Téfej,
kiilteriilet 0237/10 helyrajzi szamon nyilvantartott, 29942 m2 alapteriiletii, ,,szant6” miivelési
4gn ingatlan vonatkozasaban (,Jngatlan™), , az ezen szerzOdésben meghatarozott Projekt
megvalositasara €s ingatlan bérletére vonatkozdéan (a mindenkori modositdsokkal egyiitt a
tovabbiakban: ,,Bérleti Elészerzdodés™).

A Felek a Bérleti Eloszerzodésben megallapodtak, hogy a Jelzalogkételezett az (alabb
meghatarozott) Biztositott Dokumentumok szerinti esetleges kotbér- €s kartérités fizetési

kotelezettségének a betartdsat biztositandé Jelzalogot, valamint Elidegenitési és Terhelési
Tilalmat alapitanak.

A fentebb ismertetett elézményekre tekintettel a Felek a jelen Szerzodéssel eleget tesznek a
fenti (B) pontban rogzitett szerz6déskotési kitelezettségiiknek.

A FENTIEK ALAPJAN A FELEK A KOVETKEZOKBEN ALLAPODNAK MEG:

1.

1.1

FOGALOMMEGHATAROZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK
Fogalmak

A jelen Szerzédésben hasznélt nagy kezdobetiis fogalmak az aldbbi jelentéssel birnak:

Tofej Kozség 2nd-GPI Korlatolt Lakatos. Ko6ves és Tarsai Dr. Horvath Laszlo
Onkormanyzata Feleldsségli Tarsasag Ugyvédi Iroda Ugyvédi Iroda
Képviseli: Horvath Zoltan Képviseli: Daniel Pacik, a dr. Ungér Attila dr. Horvath Laszlé
polgarmester Green Power Investment Ellenjegyz0 tigyvéd Ellenjegyz6 tigyvéd
Jelzalogkotelezett s.r.0 ligyvezetd
képviseletére kijelolt
személy

helyett meghatalmazas

alapjan dr. Nagy Béla

Dévid meghatalmazott

Jelzalogjogosult
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,Biztositéki Idészak™: a jelen Szerz6dés alairasanak napja és azon nap kdzotti idészakot jelenti,
amely napon a Biztositott Dokumentumok megsziintek és valamennyi Biztositott Kovetel€s
feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és teljes mértékben teljesitésre keriilt a Jelzalogkotelezett
altal, és a Jelzalogkdotelezettnek nem all fenn, és a jovoben sem keletkezhet semmilyen tovabbi
kotelezettsége a Jelzdlogjogosulttal szemben a Biztositott Dokumentumok kapcsén.

,Biztositott Dokumentumok" jelenti a Bérleti El0szerzodést és a Végleges Bérleti Szerzodést.

,.Biztositott Kovetelés”: barmely, a Biztositott Dokumentumok szerinti kotbérbdl vagy a
Biztositott Dokumentumok megszegése miatti kartéritési kotelezettségb6l eredd vagy azzal
kapcsolatosan keletkezett, a Jelzalogjogosultat vagy a jogutodjat megilletd 1étezd vagy jovibeni
pénzkovetelést, tartozast vagy kotelezettséget jelenti, ideértve a késedelmi kamat kovetelést is,
amelynek megfizetésére vagy teljesitésére a Jelzalogkotelezett kdteles.

,Elidegenitési és Terhelési Tilalom™ a 3. pont szerint alapitott elidegenitési és terhelési
tilalmat jelenti.

Felszolitas”: a Jelzdlogjogosult altal kiild6tt irasbeli felszolitast jelenti, amelyet (i) a
Jelzalogkételezett részére azt kovetden kiild el, hogy Szerzédésszegési Esemény kovetkezett be;
és amelyben (ii) a Jelzalogjogosult, kizarolagos dontése alapjan, fizetési hataridét allapit meg a
szerzO6désszegh Jelzalogkotelezett részére a lejart Biztositott Kovetelés megfizetésére, tovabba

amelyben felhivja a Jelzalogkstelezett figyelmét arra, hogy ha ez utobbi fizetési kotelezettség
nem teljesiil, a Jelzalogjogosult jogosulttd valik a Jelzalog végrehajtasara.

,Foldhivatal”: az Ingatlan tekintetében illetékességgel rendelkezé korményhivatalanak
foldhivatali osztalyat jelenti.

,Inytv.”: az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. tdrvényt jelenti.

,LInytv. Vhr.”: az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szolo
109/1999. (XII. 29.) FVM rendeletet jelenti.

,Jelzalog™: a 2. pont szerint az Ingatlanon megalapitott jelzalogjogot jelenti.
- Ptk.”: a Polgari Térvénykonyvrél szold 2013, évi V. torvényt jelenti.

»Szerzodésszegési Esemény™: azt az esetet jelenti, amikor a Jelzalogké&telezett barmely okbol
elmulasztja hataridében megfizetni a Biztositott Kovetelést.

~Végleges Bérleti Szerzodés” jelenti a Jelzalogkdtelezett mint bérbeadd és a Jelzdlogjogosult
mint bérlé kozott az Ingatlan targyaban létrejovo végleges bérleti szerzodést és annak minden
modositasat.

,,Vht.”: a birdsagi végrehajtasrol szo16 1994, évi LIIL térvényt jelenti.

,Uj Inytv”: a 2025. januar 15-jén hatalyba 1ép6 2021. évi C. torvényt jelenti.

Tofej Kozség 2nd-GPI Korlatolt Lakatos. Koves és Tarsai Dr. Horvath Laszl6
Onkormanyzata Felcldsségli Tarsasag Ugyvédi Iroda Ugyvédi Iroda
Képviseli: Horvath Zoltan Képviseli: Daniel Pacik, a dr. Ungér Attila dr. Horvéth Laszl6
polgarmester Green Power Investment Ellenjegyzt tigyvéd Ellenjegyz6 tigyvéd
Jelzalogkotelezett s.r.o lgyvezetd
képviseletére kijelolt
személy

helyett meghatalmazas

alapjan dr. Nagy Béla

David meghatalmazott

Jelzalogjogosult
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3.1

3

,Uj Intyv vhr.”: a 2024. oktéber 1-jén hatalyba 1ép6 Uj Inytv végrehajtasardl sz616 179/2023
(V.15) kormanyrendeletet jelenti.

A JELZALOG ALAPITASA ES BEJEGYZESE

A Jelzalog alapitasa

2.1.1

2.1.2

2.1.3

A Felek megallapodnak, hogy a Biztositott Kovetelésnek a Jelzilogkdtelezett 4ltal
torténd megfizetésének biztositasara a Jelzalogkotelezett elsé ranghelyti jelzélogjogot
alapitanak a Jelzalogjogosult javara az Ingatlanon 10.000.000,- Ft (tizmillié forint)
legmagasabb Osszeg és jarulékai erejéig.

A Jelzalogkotelezett ezennel feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, és a Felek kérik a T. Foldhivatalt, hogy az elsé ranghelyii Jelzidlogjogot az

ingatlan-nvilvintartasba a Jelzdlogjogosult javira jelzdlogjog alapitisa jogeimen
az_Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadira bejegvezze (Bejegyzési Engedély 1),

10.000.000,- Ft (tizmilli6 forint) legmagasabb 6sszeg és jarulékai erejéig.

A jelen SzerzOdéssel alapitott Jelzalog a Biztositéki Iddszak alatt mindvégig
érvényben és hatalyban marad.

AZ ELIDEGENITESI ES TERHELESI TILALOM ALAPITASA ES BEJEGYZESE

Az Elidegenitési és Terhelési Tilalom alapitésa

3.1.1

3.1.2

313

A Jelzalogkételezett ezennel feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul elidegenitési és
terhelési tilalmat alapit az Ingatlan vonatkozasdban a Jelzalog biztositasara a
Jelzdlogjogosult javara a Ptk. 5:31.§ és 5:32. §-a, tovabba az Inytv. 17. § (1)
bekezdésének 17.1 pontja és az Uj Inytv. Vhr. 69§ és a 20§ 16. pontja értelmében.

A Jelzalogkételezett ezennel visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil hozzajirul
ahhoz, és a Felek kérik a T. Foldhivatalt, hogy az Elidegenitési és Terhelési
Tilalmat az ingatlan-nyilvintartisba a Jelzilogjogosult javara a fenti 2. pontban
foglalt Jelzilog biztositasira az Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnvaddra beijegvezze

(Bejegyzési Engedély 2). utaldssal a jelen Szerzddés szerinti Jelzdlogra.

A jelen Szerz6déssel alapitott Elidegenitési és Terhelési Tilalom a Biztositéki Idoszak
alatt mindvégig érvényben €s hatdlyban marad.

JOGNYILATKOZATOK ES SZAVATOSSAGVALLALASOK

A Jelzalogkételezett ezennel kijelenti és szavatolja, hogy:

(a) az Ingatlan mentes minden pertSl, igénytdl, tehertdl, jelzalogtdl vagy egyéb
megterheléstdl;
(b) az Ingatlan tekintetében nincs vele szemben folyamatban 1évé vagy fenyegetd
birdsagi, valasztottbirdsigi vagy kozigazgatasi eljaras;
“Tofej Kozség 2nd-GPI Korlétolt Lakatos. Koves és Tarsai  Dr. Horvath Laszl6
Onkorméanyzata Felelosségii Tarsasag Ugyvédi Iroda Ugyvédi Iroda
Képviseli: Horvath Zoltan Képviseli: Daniel Pacik, a dr. Ungér Attila dr. Horvath L4sz16
polgarmester Green Power Investment Ellenjegyz6 tigyvéd Ellenjegyz6 tigyvéd
Jelzalogkotelezett s.r.o ligyvezetd
képviseletére kijelslt
személy
helyett meghatalmazés
alapjan dr. Nagy Béla
David meghatalmazott

Jelzalogjogosult
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5.1

4

(c) a jelen Szerz6dés Jelzalogkotelezett altali megkdtése nem eredményez
szerzOdésszegést a Jelzalogkotelezettre vonatkozo barmely szerz6dés alapjan;

(d) harmadik felek részére nem adta el, ruhdzta at, illetve masként sem idegenitette el
részben vagy egészben az Ingatlanhoz fiiz6d6 jogait és nem allapodott meg azok
eladasardl, dtruhazasardl vagy egyéb modon vald elidegenitésérdl; és

(e) nem biztositott a Ptk. 5:125.§-a szerinti el6zetes ranghelyet az Ingatlan
vonatkozasaban.

A jelen 4. pontban meghatarozott Gsszes jognyilatkozatot €és szavatossagvallalast ugy kell
tekinteni, hogy azt a Jelzalogkotelezett a Biztositéki Iddszak alatt minden nap a jelen Szerzddés
megsziinésének napjaig folyamatosan 1jbol megismétli.

A JELZALOG VEGREHAJTASA
Végrehajtasi médszerek

5.1.1 A Jelzalog a Szerz6désszegési Esemény bekdvetkezése esetén valik végrehajthatova a
Ptk. 5:126. § (1) bekezdésének megfeleloen.

5.12 A Jelzalogkdtelezett ezennel tudomasul veszi, hogy a Jelzalogjogosult a
Szerz6désszegési Esemény bekovetkezte esetén érvényesitheti a Jelzalogot a jelen 5.
pont szerint a térvény altal megengedett mértékben, és akkor is jogosult a végrehajtasi
jogok gyakorldsdra, ha a Jelzalogkdtelezett megtémadja a Jelzalogjogosult
végrehajtasi jogat vagy a jelen 5. pont értelmében a végrehajtasra tett 1épéseit, vagy ha
a Jelzalogkotelezett egyébként jogi eljardsokat kezdeményez. A félreértések elkeriilése
végett, a jelen 5. pont nem korlatozza a Jelzalogjogosultat a Ptk. szerinti jogainak
gyakorlasaban, még akkor sem, ha az ilyen jogokat a jelen Szerzddés kifejezetten nem
részletezi.

513 A Szerzddésszegési Esemény bekovetkeztekor ¢és azt kovetben a Jelzalog
végrehajtasara a Vht. szabalyai az iranyadok. A Jelzalogjog a kovetkezd modokon —
az alabbi 5.1.4-5.4 pontok szerint — hajthaté végre — azzal, hogy a Jelzilogjog
végrehajtasi modja az Ingatlan miivelési agara tekintettel keriil meghatirozasra,
figyelembe véve a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezéseit:

(a) birésagi végrehajtasi eljaras utjan (a Ptk. 5:126. § (3) bekezdése szerint);
vagy
(b) az Ingatlan Jelzdlogjogosult altali ért€kesitése utjadn nyilvanos értékesités

keretében (a Ptk. 5:131-5:135. §-ai szerint); vagy

(©) az Ingatlan Jelzdlogjogosult altali megvétele Gtjan (a Ptk. 5:136-138. §-ai
szerint).

5.1.4 Ha a Jelzalogjogosult ugy dont, hogy az 5.1.3(a) pontban foglaltak alapjan, a Vht. 10.
§ b) pontjanak és 20. §-anak megfeleléen kéri a Jelzalog végrehajtasat, ugy abban az
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esetben valik jogosulttd a Jelzdlog végrehajtisara, ha a Jelzalogjogosult valamely, a
Vht. szerinti végrehajthato okiratot beszerzett.

5.1.5  Ha a Jelzélogjogosult ugy dont, hogy az 5.1.3(b) vagy az 5.1.3(c) pontban foglaltak
alapjan kéri a Jelzalog végrehajtasat, gy abban az esetben valik jogosultta a Jelzalog
végrehajtasara, amennyiben Felszolitasat megfeleléen megkiildte a
Jelzdlogkotelezettnek, azonban a Jelzdlogkotelezett nem fizette meg iddben a
Felszolitasban meghatarozott 6sszeget.

5.1.6 A félreértések elkeriilése végett, a Jelzalogjogosult barmikor jogosult arra, hogy sajat
és szabad clhatarozasa alapjan az 5.1.3 pontban foglalt valamely végrehajtési
modszerrdl egy masik végrehajtasi modszerre attérjen.

5.1.7 A Jelzdlogkdtelezett a Jelzélogjogosult kérésére koteles atadni az Ingatlannal
kapcsolatos mindazon dokumentumokat, amelyeket a Jelzalogjogosult ésszertien kér a
jelen Szerz6dés szerinti jogainak gyakorlasa érdekében.

Az értékesités feltételei

5.2.1 Ha a végrehajtast a 5.1.3(b) pont szerint folytatjak le, a Jelzalogjogosult kételes az
értékesités elott legalabb 10 (tiz) nappal az aldbbiakrol irdsban értesiteni a
Jelzalogkoételezettet és minden olyan harmadik személyt, akinek az Ingatlannal
kapcsolatban valamilyen érdekeltsége vagy bejegyzett joga van: (i) a
Jelzalogkotelezett és a Jelzalogjogosult személye; (ii) az értékesités targya (az
Ingatlan); (iii) a Jelzalogbo6l kielégiteni kivant Biztositott K&vetelés meg nem fizetett
Osszege; (iv) a SzerzOdésszegési Esemény meghatirozdsa (datum és ok); (v) az
értékesités modja; és (vi) az értékesités helye és idopontja.

522 A Felek ezennel a kovetkez6kben allapodnak meg:

az Ingatlan értékesitése az 5.1.3 (b) pont alapjan a Jelzalogjogosult kielégitési joganak
megnyildsanak napjatdl szamitott 6 (hat) hdnapon beliil lehetséges, és az Ingatlan
legalacsonyabb értékesitési ara legaldbb az 5.4 ponttal Osszhangban kivalasztott
szakértd altal meghatarozott tisztességes piaci ar legalabb 70%-a (hetven szazaléka).

523 A félreértések elkeriilése érdekében, és a jelen Szerzédés altal a Jelzalogjogosult
szdmdara biztositott jogok korlatozasa nélkiil, a Felek kijelentik, hogy a fenti 5.2.2
pontban foglalt értékesités esetén a Jelzalogjogosult eljarasara ugy kell tekinteni, hogy
a Ptk. 5:133. §-a szerint jart el, feltéve, hogy a legmagasabb ajanlati dron értékesiti az
Ingatlant (de minden esetben legalabb az ott feltiintetett aron). A JelzalogkGtelezett
ezennel kifejezetten lemond arrdl a jogardl, hogy az értékesitést a Ptk. 5:133. §-anak
allitélagos megsértésére miatt késdébb megtamadja.

524 Az Ingatlan értékesitésekor a Jelzalogjogosult, a Jelzdlogkételezett nevében és helyett,
jogosult atruhazni az Ingatlan tulajdonjogat.

A Jelzalogjogosult ajanlata az Ingatlan megvételére
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A Jelzalogjogosult jogosult arra, hogy a végrehajtast az 5.1.3(c) pontban foglaltak
szerint folytassa le, feltéve, hogy az Ingatlan miivelés aldli kivonasa és kivett
ingatlanként valo ingatlan-nyilvantartasi feltiintetése megtortént.

Ha a Jelzalogjogosult ugy dont, hogy a végrehajtast az 5.1.3(c) pontban foglaltak
alapjan folytatja le, jogosult arra, hogy az Ingatlan tekintetében irasbeli vételi ajanlatot
kildjéon a Jelzalogkételezettnek, az 1. sz. Melléklettel lényegében megegyezd
tartalommal, Gsszhangban a Ptk. 5:137. § (2) bekezdésével.

Annak érdekében, hogy a jelen 5.3 pontban meghatirozott vételi ajanlat a Biztositott
Kovetelések megfizetésének eleget tegyen, az Ingatlan vételaraként az 5.4 ponttal
Osszhangban kivalasztott szakérté altal meghatdrozott tisztességes piaci arat kell
megjellni. A vételarat beszamitassal kell rendezni, és a Biztositott Koveteléseket az
Ingatlan vételaranak megfeleld 6sszeggel cs6kkenteni kell.

Ha a fenti ajanlat kézhezvételétdl szamitott 20 (husz) napon belil (i) a
Jelzdlogkotelezett elfogadja a Jelzalogjogosult ajanlatat és (ii) az Ingatlant érintd
bejegyzett érdekeltséggel vagy joggal rendelkezd harmadik felekt6l nem érkezik
kifogas, akkor a Jelzalogjogosult és a Jelzalogkotelezett adasvételi szerzddést kot,
amely alapjan a Jelzalogkstelezett kételes az Ingatlant atruhézni a Jelzalogjogosultra.

A Jelzdlogkotelezett koteles haladéktalanul atadni mindazon dokumentumokat és
megtenni  mindazon cselekményeket, amelyek az Ingatlanhoz  kotodo
tulajdonjogszerzéshez vagy birtokba vételhez barmely okbodl sziikségesek.

Szakérto kijelolése

54.1

542
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A Jelzdlogjogosult jogosult arra, hogy szabad belatasa szerint kivéilasszon egy
igazsagiigyi szakértoként bejegyzett értékbecslét, annak érdekében, hogy az Ingatlan
tisztességes piaci arat meghatarozza.

Az értékbecsléssel kapcsolatban felmeriild koltségeket és  kiadasokat a
Jelzalogkotelezett koteles viselni, feltéve, hogy azok a jelen Szerzédés alapjan a
Jelzalogjogosultat megilletd jogok gyakorlasa kérében meriilnek fel. Az értékbecslot a
Jelzalogjogosult bizza meg.

A Jelzalogjogosult a Biztositéki Idszak alatt barmikor kijelolhet egy értékbecslot, és
értékbecslés a Biztositéki Idészak alatt barmikor készithetd, fiiggetleniil attol, hogy a
SzerzOdésszegési Esemény bekovetkezett-e vagy sem. Ha a Jelzdlogjogosult
Szerz6désszegési Esemény bekvetkezése nélkiil jeldl ki értékbecslot, koteles viselni
az értékbecsld kijelolésével és az értékbecslés elkészitésével kapcsolatos koltségeket.

A Felek kijelentik, hogy a szakértd altal a jelen 5.4 pontban foglaltak alapjan
elkészitett értékbecslést teljes mértékben elfogadjak.
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A SZERZODES MEGSZUNESE ES IDOTARTAMA

Jelen Szerzédés a Felek altali alairas napjan 1ép hatalyba és a Biztositéki Id6szak lejartaig
hatalyos.

VEGYES RENDELKEZESEK

‘A Jelzdlogjogosult kijelenti, hogy az Nvitv. 3. §-a szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil,

valamint kotelezettséget vallal arra, hogy atlathatd szervezeti mindségében bekovetkezett
véltozés esetén haladéktalanul tdjékoztatja a Jelzalogkdtelezettet.

Egyik Fél sem jogosult a masik Fél el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a jelen Szerz6désbol
eredd barmely jogosultsaganak 4truhazasara vagy engedményezésére.

Barmely Fél altal a jelen Szerzddéssel kapcsolatban a masik Fél szamara adott vagy kiildott
barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendd, ha a kiildemény tértivevényes
postai kiildeményként érkezett a tértivevényen szerepl$ atvételi idépontban, ha az értesitést
futarral vagy kiildeménytovabbitd szolgalattal kiildték, és a futar vagy a kiilldeménytovabbitd
szolgalat nyilvantartast vezet a kézbesitett kiildeményekrol, az abban megjelslt idépontban. Ha
a cimzett az atvételt megtagadta, az értesités a kézbesités megkisérlésének napjan tekintendd
kézbesitettnek. Ha a kiilldemény "cimzett ismeretlen” vagy ,.cimzett nem kereste” jelzéssel
érkezik vissza, akkor a kézbesités elsé megkisérlését koveté 5. (6todik) munkanapon
kézbesitettnek minosiil.

Abban az esetben, ha az egyik Fél a jelen Szerz6dés alapjan azonnali értesitési kotelezettséggel
tartozik a masik Fél iranyaban, a Felek megallapodésa szerint az alabbi e-mail cimekre kiildott
kozlés is elfogadott:

A Jelzalogjogosult szamara: , illetve a Jelzalogjogosult dltal kdzolt mas
e-mail cimre.

A Jelzalogkoételezett szadmdra: hz @y om, illetve a mindenkori polgarmester
hivatalos email cime.

A jelen Szerzddésbol eredd vagy azzal kapcsolatos barmely jogvita esetén, kiilondsen annak
megszegésével, felmondasaval, érvényességével, illetve értelmezésével kapcsolatban, a Felek
alavetik magukat a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé magyar birdsag eljarasanak.

A jelen Szerz6dés barmely modositasa kizar6lag irasban, mindkét Fél ltal alairtan torténhet.

A jelen SzerzOdésre és annak értelmezésére a magyar jogszabalyok iranyadok, tekintet nélkiil a
nemzetk6zi maganjogi rendelkezésekre.

A Felek ezennel kdzdsen meghatalmazzdk a jelen Szerzddést szerkesztd Lakatos, Kdves és
Térsai Ugyvédi Irodat (cim: 1075 Budapest, Mad4ch Imre it 14. eljar6 tigyvéd: dr. Ungar Attila
(kamarai azonosité szdm: 36070772)), hogy a jelen Szerzédést és a Jelzalogjogosult alairasat
ellenjegyezze. Az ellenjegyzé ligyvéd a meghatalmazist a jelen Szerz6dés ellenjegyzésével
elfogadja. Tovabb4, a Felek ezennel kézosen meghatalmazzak a Dr. Horvath Laszlo Ugyvédi
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Irodat (cim: 8900 Zalaegerszeg, Ady Endre utca 2/B, °/2.. eljaré tigyvéd: dr. Horvath Laszlo
(kamarai azonositd szam: 36061757)), hogy a Jelzalogkdtelezett alairdsat ellenjegyezze,
valamint az illetékes ingatlaniigyi hatosag el6tt a Jelzidlog és az Elidegenitési és Terhelési
Tilalom bejegyzésével kapcsolatban eljarjon. Az ellenjegyzé iigyvéd a meghatalmazast a
Jelzélogkotelezett alairdsanak ellenjegyzésével elfogadja. A Jelzdlogjogosult kdteles megtériteni
az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos eljarasi dijakat, koltségeket és mas
kiadésokat.

A FENTIEK HITELEUL a Felek a jelen Szerzédést az alabbi helyen és napon, 6 (hat) példanyban
megfeleléen alairtak.

[Aldirasi oldal a kivetkezé lapon]
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Kelt: Téfej, 2024. szeptember .

Téfej Kozség Onkormanyzata
Képviseli: Horvath Zoltan polgarmester
Jelzalogkételezett

Az Onkormanyzat alairasat ellenjegyzem a fenti 7.8. pont szerint: Téfej, 2024. szeptember .
napjan

dr. Horvath Laszl6
ligyvéd
Dr. Horvéth Laszl6 Ugyvédi Iroda
8900 Zalaegerszeg, Ady Endre utca 2/B 1.2.
(KASZ: 36061757)

Kelt: Budapest, 2024. szeptember .

2nd-GPI Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Jelzalogjogosult
Képviseli: Daniel Pacik, a Green Power Investment s.r.o tigyvezeto

képviseletére kijel6lt személy

helyett meghatalmazas alapjan: dr. Nagy Béla David meghatalmazott

Ellenjegyzem: Budapest, 2024. szeptember . napjan

Ellenjegyzd Ugyvéd
dr. Ungér Attila
Lakatos, Kéves és Tarsai Ugyvédi Iroda
1075 Budapest, Madach Imre ut 14.
(KASZ: 36070772)
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Bocfoldei K6zos Onkormanyzati Hivatal
Tofeji Kirendeltsége

8946 Tofej Rakoczi utca 15

Tel/fax: 92/569-64

_ ELOTERJESZTES
Tofej Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete részére
a 2024. szeptember 10-i képviselo-testiileti iilés _2 napirendjé¢hez.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy : Beiskoldzasi tamogatasok biztositasa.

Elmult iilésiinkon felmeriilt, hogy a gyermekek részére biztositsunk beiskoldzéasi tamogatast.
Az elmult évekhez hasonléan a tofeji lakhellyel rendelkezd, nappali tagozatos
kozépiskolasoknak, valamint azon é&ltalanos iskoldsoknak, akik allandé tofeji lakcimmel
rendelkeznek és intézménylinkbe jarnak iskolaba, 6vodaba.

Javasol a koOzép ¢€s altalanos iskolasoknak, és oOvodaba jaréknak 10.000.- Ft tdmogatéast
megallapitani. A javasolt Gsszegek kb. 1.000, - ezer Ft kiadast jelentenek.

..../2024 (IX.....)6nkormsnyzati HATAROZATI JAVASLAT

Téfej kdzség Onkormanyzat Képviselotestiilete a tofeji lakohellyel
rendelkezd, nappali tagozatos kézépiskolasoknak egyszeri 10.000.- Ft
beiskolazasi tamogatast biztosit, az iskolalatogatasi bizonyitvany leaddséaval.

Tovabba 10.000.- Ft egyszeri iskolakezdési tamogatast biztosit azon altalanos
iskoldsoknak, akik allandé tofeji lakcimmel rendelkeznek , és Tofejen jarnak
iskolaba.

A tofeji lakhellyel rendelkezd gyermekek akik a helyi 6vodaba jarnak egyszeri
10.000.- Ft-ot kapnak.

Kéri az iskolat, és évodat hogy a részesiilokrdl a listat készitse el, tamogatas
atvételével kapcsolatban.

Felel6s: Pappné Varga Angéla aljegyzd
Hatarid6: 2024. szeptember 15
Téfej, 2024. szeptember 9. - ¢ ;/'L_,f@ J

Horvath Zoltan’
polgarmester



